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報告承認事項 4-1 平成 28年度管理組合業務活動報告

( 1 )平成 27年度からの引継事項

表 4.1.1 H27理事会からの引き継ぎ事項ならびに第 24回総会意見

No. 事i継事項 活動

01 管理会計の収支改善策の継続協議
支出について低減に努めました。次期理事会にお

いても継続審議してください。

JS発行fマンション防災の手引きJを各戸に配布し

02 サザンヒル八事前災計画の継続審議 ました。これを参考に地震等の災害に備えていただ

くようお顛いします。

高所作業率等が届かないほど成長してしまうと手入

れ不能また倒木災害も考えられるため、理事会で

03 自然林の維持管理対応の継続審議 は定期的な欝定は必要と判断しました。欝定の規

模は3年燭期に見合う範囲が適切と考えます。

居住者等報告事項を理事会にて対応検討、ハピテ

04 
マナー問題(ゴミ出し、迷惑駐車、騒 ーションにて適宜注意喚起を行いました。引き続き

音等)の注意喚起 審議して下さい。

05 
サザンヒル八事分譲住宅管理組合保 不要文番の処分に努めました。引き続き継続管理

存文書撃の継続管理 をして下さい。

06 
共用灯のしED化に関して施工業者の 平成 28年 10月9日臨時総会にてエ事内容、施工

選定審議・発注 業者、発注金額について審議・承認されました。

07 エレベーター更新に関しての審議
理事会にて施工業者を三菱ピルテクノサービス

(株)にて承認しiました。審議事項 5-3

大規模修繕工事に係る設計事項に関
大規模修繕委員会に設計事壊の評価を諮問し、そ

08 
しての審議

の結果を住民の皆さんに報告しながら進めていきま

す。

当管理組合では町内会費を徴収しておらず、収入

は資源笛収の売上げを充当しています。また売上

09 
防災用品は町内会費から支出すべき げ自体も減っている状況で町内会費での支出は難

ではないか しいため、従来通り管理費から支出することと理事

会では判断しました。

インターロッキングは車路専用では無く居住者の歩

インターロッキングの修績は一般会計 道でもあることから、従来通りー融会計で対r.t;する

10 ではなく特別会計からの支出にしては ことを決定しました。なお、平成 28年度は通路補修

どうか 費として 30万円が計上され承認されています。

ご提葉の通り自らが自邸を守る意識が必要と考え

共有部分においては管理組合で火 ますが、最終的には各居住者のご判断に委ねたい

災・地震保践に加入しているが、専有 と考えます。

11 
部分について加入は任意である。地

震等災害への備えと組合員に対して

個人向け保険加入をPRすべきではな

いか
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電源確保のため発電機を設置すると設置工事に 30

......40万円、オペレーターが 1日5-10万円とのこと

機械式駐車場の昇降について、停電
でした(レンタル料別)。但し、災害時に対応できる

12 時における電源の確保を検討して欲
かはわからないとのことです。運転に当たっては発

電機の騒音などの問題もあります。災害による停電
しし、

時はレンタカー利用や上段駐車者によるポランティ

アに期待することなどが実践的解決になると理事会

にて検討しました。

親睦会は有事の際声を掛け合う」とができるよう日

頃のコミュニケーションを培う場として有意義と考え

13 
町内会における親睦会費を国定費と られます。町内会費の支出はほぼ横ぱいで、現在

するのはおかしい。減額すべき の活動内容であればしばらくは継続できると考えら

れますが、今後の活動について引き続き検討して

下さい。

毎週水曜日の資諒ゴミと第二土曜日
いろいろなアイデアが出されましたが現在大きな混

乱もないため理事会では名称変更には歪りません
14 の資源回収が混同されるので名称を

でした。不都合があれば適宜ハピテーションで周知
検討してはどうか

します。
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(2 )委託業務等に関する項目

定期的な点検及び清掃等の委託業務等について、以下のように実施しました。

表 4.1.2委託業務実施状況

項目 委託
富十萄 実施 5 6 
ロ筆宣 回絞 月 月

給水設備点検 牢1 6 6 • 貯水槽j育婦 本1 1 1 

雑排水管j奇矯 *1 1 

エレベーター
本2 4 4 • 点検

設備
!lJj犯カメフ機

本2 1 
器点検

機械式駐筆揚
串3 4 4 • 点倹

消防設備法定
事4 2 2 • 点検

電気設備保安
牢5 2 2 

点検

自動ドア保守
本6 2 2 

点検

共用廊下特部
*ア 4 4 • j青侍

湾婦
ルーフ!'iルコ

本ア 1 
二一j湾簿

エレベーター
本ア 2 2 • かご内清掃

努定 本8 2 2 

消著書・施肥 本8 2 2 
題樹

除草 *8 2 2 

理主fe管理 牢8 2 2 

* 1日本総合住生活鮒

*2三菱ピノレテクノサーピス繍

*3東京エンジニアリングシステムズ鮒

*4中日本総合防災鮒

*5中部電気保安協会

*6寺間オートドアシステム(樹

*7中日コプロ繍

*8鮒豊造園
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その他報告審表 4.1.4
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(3 )修繕・補修工事に関する項目

建物共用部分及び外構部分について、以下のように修繕等を実施しました。

表 4.1.5鯵繕等実施状況

件名 営繕費 保険金 組合負担 備考

1) 共用灯蛍光管代 9，720円 9，720円 5月

2) 自動ドア錠取替作業費 27，216円 27，216円 9月
(2号棟)

3) 自動ドア補助光線センサ 59，400円 59，400円 9月
一取替え費(1号棟)

4) 自動ドア動作不良緊急対 14，040丹 14，040円 9月

応費(1号棟)

5) 共用灯蛍光管代 4，860円 4，860円 9月

6) 避難器具等取替え工事 21，600円 21，600円 10月

7) 共用灯蛍光管代 4，428円 4，428円 11月

8) 共用灯蛍光管代 7，452円 7，452円 12月

9) オートヒンジ取替作業費 29，160円 29，160円 1月

(2号棟西側扉)

10) オートヒンジ取替作業費 27，324円 27，324円 1月
(1号棟東側扉)

11) 漏水修繕工事費 732，160円 732，160円 O円 3月
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(4)運営 m 管理'その他に関する項目及び審議事項

管理組合運営・管理・その他について、以下の活動を行いました。

表 4.1.6平成 28年度理事会実施状況

開催 日 検討内容 広報

01 百28 平成 27年度理事会からの引継事項 第 208号

6/11 5月22日開催の通常総会における意見取りまとめ

平成 28年度活動方針(案)及びスケジューノレ(案)

02 7/16 町内会親睦会費についての検討 第 209号

ゴミの投げ込み等マナーの問題について

03 8/20 自転車置き場の整理について検討 第 210号

自然林の維持管理について検討

04 9/17 夜間特等の緊急対応について検討 第 211号

防災計画の継続審議について検討

臨時総会準備

05 10/9 臨時総会(共用灯LED化における業者選定について)

06 10/15 機械式駐車場の取扱いについて 第 212号|
インターロッキングの修繕を検討

不審者発見の報告における理事会対応について検討

07 11/19 共用灯 LED化における色彩アンケートの結果報告及び色彩の 第 213号

決定について

集会所の電球の LED化について検討

木製花壇の購入について検討

08 12/15 共用灯LED化工事の進め方について検討 第 214号

町内会親睦会実施の報告

保存文書の管理について検討

09 1121 エレベーター工事について検討 第 215号

来年度理事会役員及び町内会長、保健衛生委員について

10 2/18 二菱ピノレァクノサービス(株)よりエレベーター工事の説明 第 216号

管理費等滞納状況について検討

11 3/18 定期総会議案書(案)の検討 第 217号

平成 29年度収支予算案について検討

12 4/15 JSによる管理事務報告 第 218号

平成28年度収支決算案について検討

13 5/20 第 25回通常総会の議事の進め方について 第 219号

」一一
!平成 29年度理事会役員等への事務引き継ぎ

注:13回目については議案書作成・配布時点での“見込み"です

(5)平成 29年度への引継事項

1)管理費会計の収支改善策の継続審議

2)サザンヒノレ八事防災会防災計画の継続審議

3) 自然林の維持管理対応の継続審議

4)マナー問題(ゴミ出し・迷惑駐車・騒音等)の注意喚起

5) サザンヒル八事分譲住宅管理組合保存文書の継続管理

6)エレベーター更新に関する具体的検討(更新自体は第 24回総会で承認済み)

7)放置自転車の処分に関する検討
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(6)大規模修繕委員会に関する報告事項

1 )平成 28年大規模修繕委員会

6月 11日に行われた第 1回理事会で大規模修繕委員会の委員選定が承認されました。

1年間下記の委員と理事長で、行ってきました。

重要な案件等は理事会のメンバーにも参加して頂きました。

棟 部屋番号 氏名 備考

1号棟 1-107 江本隆司

1-305 杉 浦 晴 雄

1-602 撞山英二 委員長

1-703 佐藤典生 副委員長

2号棟 2-206 登内洋人

2-707 内田達夫

2-803 柏原一水

3号棟 3-301 田村俊秋 副委員長

3-401 野崎駿苔

2)大規模修繕委員会の報告・大規模修繕だより発行

今年は主に、黒明工事に係る業者選定・工事内容の確認、アンケート対応等について

打合せを実施してきました。

大規模修繕委員会

1間 H28.6.11 -委員会発足

-一菱エレベーターリニューアノレ提案のプレゼン

-照明器具交換スケジュール等

2回 日28.7. 10 -照明器具の業者選定・スケジューノレ

-照明工事内容の現地確認

3回 H28.8.6 -照、明工事の見積参加希望業者の確認、

-照明工事の今後のスケジューノレ・照明工事内容の確認、

4関 H28.9.4 -照明工事見積比較・工事項目の検討・面接質問事項の確認、

-臨時総会資料の確認、

5回 H28.10.23 -照明色のアンケートの確認

-工事注文書〈案)と契約時期の確認等

6回 H29.2.4 -大規模鯵繕工事に係る平成 29年度の設計検討等について

大規模修繕委員会だより発行

N01 H28.6.17発行 -委員会発足、三菱エレベーターリニューアノレ提案のプレゼ

ン、照明器具交換スケジュール等の報告

N02 H28. 7. 19発行 -照明工事業者の業者募集内容、工事内容の現地確認及び今

後のスケジュール等の報告

N03 H28.8.15発行 -照明工事見積り参加希望業者一覧、工事内容の確認(見積

り内容)の報告

N04 H28.9.8発行 -照明工事に係る臨時総会のお知らせ、参加企業、臨時総会

の施工業者面接(プレゼン)の報告
」一
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日28.10.11発行 1 ・臨時総会の照明工事に係る施工業者決定及び今後のスケジ

ューノレの報告

H28.10.25発行!・照明工事の照明色アンケートについて(電球色と昼光色の

見本を設置する)、今後の工事に係るスケジューノレの報告

3)大規模修繕機能診断・設計監理業務の委託に関する報告事項

・愛知建物監理協同組合と大規模修繕機能診断・設計監理業務で LED化に関する設計・発

注支援のための追加・変更の契約を締結しました。

契約締結日 平成 28年6月 18日

追加金額 ¥l464，400円(税込) 合計￥ 6，944，400円(税込)

工期 平成27年 10月24日~平成 30年 12月末予定

支払額等 LED化に関する設計・発注支援に係る報酬金額を支払いました。

予算

LED化工事に重点をおいたため、大規模修繕設計については次年度対応と

して実施しませんでした。

平成 27年度 平成 28年度 平成 29年度以降

大規模修繕設計 LED化工事

日28予算(総会承認) 1，749，600 500，000 464，400 4，230，400 

出来高払い 1，749，600 

4)共用灯の LED化に関する報告

1)経過報告

O 464，400 

・24図通常総会 (H28.5. 22) で共用灯の LED化に関する件を審議し承認。

4，730，400 

• 7月 29日まで公募した結果、①日本総合住生活鮒 ②パンソニックコンシューマー

マーケティング械からの応募

-平成 28年 10月臨時総会 (10月9日)でプレゼンテーションを実施し住民投票

①日本総合住生活鮒 O票

②パナソニックコンシューマーマーケティング鮒 35票

.パナソニックコンシューマーマーケティング鮒に決定

工事金額 11，000，000円

・平成 28年 10月臨時総会で照明色は「高齢者による色覚の低下を配慮し、見えや

すさで階段等は昼白色にしたらj との意見があった。

・電球色と昼白色の見本を設置 (10月 25日'"'-'10月 31日 2号棟)し、アンケート

を実施。(10月 31日締め切り)

-11月7日lこアンケート再投票実施。(締め切り 11月 14日)

※前回の投票は「無記名のアンケートであったため、所定外の用紙で回答を頂い

た方がお見えになったj との意見を踏まえ、議決権行使に準じる扱い(部麗番

号・名前の記入)で再投票を依頼した。

• 12月 5日発行の快適ハピテーション(追加)でアンケート投票結果の報告

(11月 19日第6回理事会決定事項)

電球色 56粟 昼白色 24葉 理事会一任 36票 合計 116票

※共用部 LED照明色彩は、電球色に決定。

@平成 29年 l月 16日'"'-21日 工事実施

-平成 29年 l月25日 完了確認(愛知建物監理協同組合)

. 13・



2)予算(業者の値引き額は各棟毎に案分している)

予算額(総会) 実施額 差引 備考

1号棟LED化 2，900，000 1，843，269 ム 1，056，731 共用灯 106台

2号棟 LED化 3，100，000 2，192，400 ム 907，600 共用灯 129台

3号棟LED化 1，600，000 1，085，965 ム 514，035 共用灯 61台

1 ----3屋外灯 3，500，000 5，878，366 2，378，366 屋外灯 73台

共用部 1号棟と 2号棟

中間階段新設

合計 11，100，000 11，000，000 ム 100，000 

-14・



報告承認事項 4-2 

平成 28年度管理組合会計収支決算書

{概要(支出)1 

1)一般会計

.予備費

上記、景観維持のため木製花壇を 7台購入し 455，000円支払っています。

.防災用品購入費

上記、防災用品については引き続き仮設トイレの購入等検討しましたが購入には歪

りませんでした。防災計画に関する議論を踏まえ、次年度で検討お願いします。

2)特別会計

• LED化工事費

上記、修繕積立金 3，500，000円、棟別修繕積立金 1号棟 2，900，000丹、

2号棟 3，100，000円3号棟 1，600，000円予算で計上しましたが、

修繕積立金 5，878，366円、棟J31J修繕積立金 1号棟 1，843，269円、

2号棟 2，192，400円、 3号棟 1，085，965円で、支払っています。

(平成 28年度臨時総会承認内容通り)

-粧車場料金(保険料)

上記、保険料については、前年度決算額と間金額を見込んで、いましたが保険料率改

定により 6，080円増となりました

制 15・



収

項 同

ka ぷ口語、 費

集会所使用料

幾 収 入

銀行手数料収入

計

前 期繰越金

A 口 言十

平成28年度管理費等収支報告書

平成28年4月1日~平成29年3月31日

， ， -四ーー 司. ..-'"、， ，町

入 の 部 支 出

本年度予算 収入金額 内 訳 項 自 本年度予算

20，862，000 20，862，000 
管理事務焚

4，872，960 
(窓口・会計)

12，000 15，780 敷地内清掃費 2，494，800 

300，000 1，094，606 
NTT使用料・

光 書名 費 3，400，000 保険金他

200，000 205，632 電気設備点検発 73，608 

管理業務運営費 750，000 

銀 行 緩 込 手 数 料 200，000 

営 繕 費 1，000，000 

纏栽管理費 1，550，000 

消紡設備点検費 942，840 

エレベ-1;一保守点検 2，306，880 

紡犯カメラリース費 1，174，176 

自動ドア保守点検 172，800 

雑排水管溶婦 1，127，520 

新マンション総合保険 1，392，562 

防災用品鱗入代 325，000 

連結送水f李総}五性能 z試験 314，280 

消火器取替 550，800 

通路械修ft1;イfレ補修 300，000 

集会所エアコン取替え
370，440 ヱ 毒事

消火設備{也修繕工事費 496，800 

自然林高木枝打ち 650，000 

駐車場料金へ援替 480，000 

予 備 資 1，000，000 

21，374，000 22，178，018 言十 25，945，466 

17，642，328 17，642，328 次期繰越金 13，070，862 

39，016，328 39，820，346 ぷ口品、 言十 39，016，328 
ーし

-16・
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の 部

支出金額 内 訳

4，872，960 組合ri'Ji~求他

2，494，800 コ'~if空t号}通路jfif紛

2，755，543 共用部'屯気代{也

73，608 年2回

724，264 
コヒ。一機リース・

電話料金他

205，632 手数料

937，360 
共有部分修繕

工事他

1，500，000 重Y"iE:庖no等

922，320 年2回

2，306，880 

1，142，640 

172，800 年2問

1，050，408 

1，392，562 

O 

314，280 

550，800 

299，160 

370，440 

496，800 

650，000 

480，000 

455，000 木製活者主総入

24，168，257 

15，652，089 

39，820，346 



ヰ又 とh
一日

平成28年4月1日~平成29生存3月31日
玄 墾 書

、r 句，-"""""量.~， 、寸一 -，町"

収 入 の 部 支 出 の 部

項 自 本年度予算 収入金額 内 訳 項 自 本年度予算 支出金額 内 訳

水 道 料 金 10，000，000 8，953，900 各戸より 支払水道料金 9，000，000 7，540，471 名占e品~11iへ支払

貯水熔清掃 102，600 102，600 

給水車。ン 70

保守点検 239，760 239，760 

計 10，000，000 8，953，900 計 9，342，360 7，882，831 

前期 繰越金 11，137，105 11，137，105 次 期 繰 越 金 11，794，745 12，208，174 

ぷ口b、 言十 21，137，105 20，091，005 合 計 21，137，105 20，091，005 

収 & 
五ヨ

J.jL成28年4月1f3 '"平成29年3月31日
玄 撃 査

、 P-í-'-'---r--<l弔司I'J.'_~ ~・， .， 

収 A の 部 支 出 の 部

項 自 本年度予算 収入金額 内 訳 項 目 本年度予算 支出金額 内 訳

駐車場料 金 15，610，800 13，890，200 駐車場保守管理費 2，846，016 2，846，016 

総合経より 480，000 480，000 来客用4台 電 気 料 金 195，000 157，014 

保 険 料 199，030 205，110 保険料率改定

j肖 耗 品 主号 50，000 O 

言十 16，090，800 14，370，200 言十 3，290，046 3，208，140 

前 期 1暴露主金 165，044，320 165，044，320 次期繰越金 177，845，074 176，206，380 

A 口 言十 181，135，120 179，414，520 A口、 言十 181，135，120 179，414，520 
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程 とヒ
仁3

平成28年4月1日~平成29年3月31日
z 室長 書

(全体修繕積立金) (単位:円)

収 入 。〉 部 支 出 の 部

項 自 本年度予算 収入金額 内 言R 項 自 本年度予算 支出金額 内 訳

修縫積立金 1，098，000 1，098，000 L E 0 化工事 3，500，000 5，878，366 

調査費診断・設計室主王室 964，400 464，400 

計 1，098，000 1，098，000 言十 4，464，400 6，342，766 

前期繰越金 140，760，111 140，760，111 次期繰越金 137，393，711 135，515，345 

d乞b2、 計 141，858，111 141，858，111 i口A 言十 141，858，111 141，858，111 

収 左ヒ
日

平成28年4月1臼~平成29年3月31臼

支一 主量 書

(棟別修繕積立金) (単位:円)

収 入 の 部 支 出 。コ 部

項 自 本年度予算 収入金額 内 訳 項 自 本年度予算 支出金額 内 訳

1 号機 ) 1 号 擦

線 jJll修繕積立金 8，912，400 8，912，400 L E 0 化工事 2，900，000 1，843，269 

計 8，912，400 8，912，400 計 2，900，000 1，843，269 

前期繰越金 84，191，353 84，191，353 次期線量産金 90，203，753 91，260，484 

費十 93，103，753 93，103，753 言十 93，103，753 93，103，753 

2 号機) 2 号 棟

擦lJlJ修 繕 穣立金 10，648，800 10，648，800 L E 0 化 工 事 3，100，000 2，192，400 

計 10，648，800 10，648，800 音ト 3，100，000 2，192，4001 

前期繰越金 83，838，374 83，838，374 次期繰越金 91，387，174 92，294，774 

小 言十L竺zfSL!?4 94，487，174 小 言十げを487，174 94，487，174 

3 号機) 3 号 棟

篠原j修繕綴立金 4，596，000 4，5宮6，000 L E 0 {ヒ工卒 1，600，000 1，085，965 

計 4，596，000 4，596，000 計 1.600，000 1，085，965 

前 期繰越金 54，480，387 54，480，387 次 期 繰 越 金 57，476，387 57，990，422 

音十 59，076，387 5宮，076，387 計 59，076，387 59，076，387 

ぷに誌3 計 d口，.. 苦十

棟lJlJ修綴積立金 24，157，200 24，157，200 

言十 24，157，200 24，157，200 計 7，600，000 5，121，634 

前期繰越金 222，510，114 222，510，114 次期繰越金 239，067，314 241，545，680 

合 計 246，667，314246，667.314 ili 計 246，667歩314 246，667，3141 
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室 畳 対 昭 表

平成29年3月31日

〆 F 唱ー ， ~ ... ."...，，....--、， h・4 事.....， .~'r..-.-_ 、 4 . ， ~，. 

資 産 σコ 部 負債及び剰余金の部

項 目 金 額 項 自 金 額

コ菱東京UFJ銀行 189，776，538 車且 l口h、 費 204，066，643 

三菱東京U町銀行 345，139，480 組合費 15，652，089 

マンション積立金 41，920，200 水道料金 12，208，174 

前払保険料 4，177，686 駐車場料金 176，206，380 

米 収 金 120，664 

東3 余 金 377，061，025 

(未収金内訳) 修繕積立金 135，515，345 

組 合 費 28，500 様別修繕穣立金 241，545，680 

口座振務手数料 324 

水道料金 14，740 

駐車場料金 36，600 前 戸Jι乙 金 駐車場料金 6，900 

修繕積立金 1，500 

1号棟 10，600 

2号棟 O 

3号棟 28，400 

メ口入 計 581，134，568 B'コ 言十 581，134，568 
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CERTIFICATE ACCOUNT BALANCE 書証明Eき芝草

額五議東京UFJ銀行

ヂ 466..0826

名古屋市‘ 昭和区 滝川町
4 7若手地 147管理事務所

平成 29王手04月03臼

有賀~ Bank of T okyo-l閣itSl必ishiUFJ ，しtd
お取引唐人毒事支底

電話 052(831) 8181

作成日

小島会計サザンヒル八事分譲住宅管理組合
五人様

-B
 

i
 
t
 

t
 

E
 

i
 

--i
 

f
 

a
 

t
 

i
 

--2
 

• 
t
 

t
 
a
 

s
 
t
 

a
 

-t
 

• 
t
 

i
 

Z
 

E
 

E
 

l
 

--i
 
a
 

i
 
e
 

t
 

i
 
t
 

--i
 
i
 
s
 
t
 

a
 
l
 

l
 
i
 
--a
 

e
 

l
 
i
 
t
 

--t
 

t
 

E
 

t
 

i
 
t
 

i
 

H苦

K1 

l遜発行の内第同文のもの

11 

(全口嬢(勘定科目別)) 

平成 29王手 03月31日現在の貴方ご名義下記勘定残高について
相違ないことを証明いたします。
1'HIS I8 1'0 CERTIFY THAT THE BALANCE OF YOlJR ACCOUNT(S) 
智ITHThe Bank of Tokyo-Mi tsubishi UFJ Ltd. SHOWS官E
AMOLNT(S) INDICATED BELO官.

出

013910# 

0266 RYBI150D E 

NH9A1A20170404 

lページ

勘定 口寝苦手号 残高 {内決構未確認証券類) 備考
ACCOUN1' ACCOUl';'T NO. BALANCE BILLS OR C!也CKSFC取 COLL怠CfIOt'lREMARKS 

普 通 預 金 事534916 018 ￥0 

ド二
以下余白

-この吉正碗容の金額は訂正いたしませんG

e 金護軍t土、議E明日現在の光線最終残高を表わし決済未確認の銃券案提を含んで、いることがあります。

この場合はその金額を f(内決済未確認証券実質)Jに表示します。

「当選E貸越(総合iJ ~二は、普通鍍金貸越型のカードuーシご利用綴も含まれます。
・口座番号関は、口悠指定のご依額の場合のみ表示しますc

fX1 
以上

1， 
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報告承認事項 4-3 

平成 28年度監査報告書

平成 29年 4月 15日

サザンヒ/レ人事分譲住宅管理組合

理事長足立邦法殻

監事 i霊山英二 V二EE-f

監事 久間敏不n 佳;

平成 28年度財務、及び業務遂行状況の結果を下記のとおり報告し、たしますr

なお、監査にあたりましては、財務関係書類を詳しく照合、調査しました。

J
」--4・num

1.平成 28年度管理組合会計の収支報告書の内容、及び証拠書類は適正であることを認め

ます。

監査実施日 平成 28年 8月初日

平成 29年 1月 21日

平成 29年 4月 15日

2.平成 28年度管理組合業務の執行状況は、適正に行われたものと認めます。

以上

-21・



報告承認事項 4-4 平成 29年度管理組合役員選出

-平成 29年度管理組合及び町内会役員として(1)(2)の方々を推挙いたします。

・(2)の方々については、平成 29年 4月より活動を行って頂いております。

以上について、ご承認頂くことを提案いたします。

( 1 ) 平成29年度管理組合役員

役職名 氏 名 棟 • 号室 担 当

理事長 藤森清 2-605 

副理事長 山下達治 1-301 
町内会副会長@防災副

会長

理事 今井邦之 2-405 会計・二号棟まとめ

理事 掛JII豊 2-808 議事録

理事 加藤拓哉 1-607 防犯・防火

理事 藤川富枝 3-303 
施設・植栽・清掃・二

号棟まとめ

理事 藤井勉 1-907 駐車場・一号棟まとめ

理事 高橋昭子 2-201 広報〈ハピァーション〉

監事 足立邦彦 2-108 

監事 石田篤志 3-504 

(2) 平成29年度町肉会役員

役職名 氏 名 棟 @ 号室 担 当

町内会長 菱自冨道 1-203 防災会会長

保鍵委員 j富井克己 2-901 
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審議事項 5-1 平成 29年度管理組合業務計画(案)に関する件

( 1 )理事会日常業務

①管理組合全般にわたる運営と管理

②駐車場の運営と管理

③植栽維持管理など

(2)管理組合業務の委託について

管理組合業務の一部を以下のように委託することを提案します0

・平成 28年度と問じ体制の提案となっています。

・委託先ついては、大規模修繕に関する検討を本格的に進める上で、継続業者からの

情報が不可欠と考え、大幅な増額がないことを確認した上で体制案に組み入れてい

ます。

表 5.1.1 平成 29年度管理組合業務の委託先提案内容

業務 委託予定業者

① 管理事務 日本総合住生活(株)

② 給水施設点検業務 向上

③ 敷地内清掃業務 中日コプロ(株)

④ 植栽に関する業務・自然林高木枝打ち (株)豊造園

⑤ エレベーター及び監視カメラ保守点検業務 三菱ピルテクノサービス(株)

{⑤ 機械式駐車場保守点検業務
東京エンジニアリングシステム|

ズ(株)

⑦ 消防設備点検業務 日本総合住生活械

③ 電気設備保守管理点検業務 (財)中部電気保安協会

③ 自動ドア保守点検業務 寺岡オートドアシステム(株)

⑮ コピー機リース 富士ゼ、ロックス愛知(株)

⑮ 雑排水清掃業務 日本総合住生活(株)

⑫ 貯水槽清掃業務 日本総合住生活(株)
Lーー] ーーー占ーー一ー一 ーーーーーー一一一一一 ーーー一一ー一一 ー ー 一 一 一
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審議事項5-2 エレベーターリニューアル工事実施の件

当住宅におけるエレベーターは平成4年に竣工し、竣工後24年が経過している。

エレベーターの法定償却酎用年数(税法上)は 17年です。適切なメンテナンスしている

エレベーターの計画樹用年数は25年と定められています。(公益社団法人ロングライフピル

推進協会のライフサイクルコスト評価指針より)時間とともに設備の機能劣化が進む為、タイ

ミングよく穆繕することが求めまれ、昨年度の総会で平成29年度に実施することで提案して

います。

つきましては、下記のとおりエレベーターリニューアルヱ事実施することを提案します。

工事の肉容等は議案審(付購資料)を参照鰻います。

『

C-zn 
1 .施工業者 三菱ピルテクノサービス鰯

※巻上磯・制御盤・制御機器等の更新で一部既存施設利用するため、上記業者との契

約とします。

2. 工事金額

3.工期

4. エレベーター停止期間 約 1週間

5. エレベーター完全体止時の対応

荷運びサーピス (2人x7日間 3台分)を見込んでいます。

6. 参考 (H28.12.8電気新聞)

三菱ピルテクノサービス慨はエ事中でも作業のない時間帯は利用可能なエレベーター

(エレモーション・プラス・ゼロ)を発売するとの記事がありましたが、対象機種が

限定されており、当住宅に納入されている機種は対象外となっております。

予算額(円)

見積り 値引き 計 税込 (8鳴) 備 考

1号棟 11，560，000 ....1， 910， 000 9，650，000 10，422，000 

2号棟 11，680，000 ....1， 830， 00。9，850，000 10，638，000 

3号棟 11，300，000 ....1， 800， 000 9，500，000 10，260，000 

共用 1，680，000 一 1，680，000 1，814，400 荷運びサービス

合計 30，680，000 33，134，400 

審議事項5-3 大規模修繕工事に係る設計検討に関する件

昨年の通常総会資料で、平成 29年度の設計・施工業者選定までの業務、平成 30年

度に大規模修繕工事を実施する予定と報告しました。

今年度は平成 27年度の建物劣化診断結果・住民から頂いたアンケート時の意見を踏

まえ、大規模修繕工事内容・工事費を決めるために検討・議論していきます。

住民から頂いたアンケート時の意見及び平成 27年度の業務成果である概算工事費を

議案書(付属資料)に添付します。

来年度の通常総会で「大規模修繕工事に関する件Jとして、工事内容・予算等を審

議事項として議案書に提案する予定としています。

(※来年度の通常総会で工事内容・工事費の承認を頂いたのち、見積り業者を公募
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し見積り内容を検討のうえ施工業者を大規模修繕委員会及び理事会で 2社に絞る。

その後、臨時総会を開催し 2社のプレゼンテーションを受け投票し業者選定する

予定しています。業者選定方法は平成 28年度の LED化工事と同様です。)

{参考:平成 29年度予定}

1回大規模修繕委員会(7月頃)理事会メンバーと合同 設計内容と現地確認

2回大規模修繕委員会 (10月頃)大規模修繕工事内容の住民説明会

3回大規模修繕委員会(2月頃)理事会メンバーと合同

工事内容の最終確認と総会提案内容の確認

審議事項5-4 大規模修繕機能診断・設計鼓理業務の委託に関する件

調査診断・設計監理業務を愛知建物監理協同組合に委託していることから、本年度は

大規模修繕委員会で議論するための資料整理・検討業務を行し、ます。

なお、来年度の大規模修繕工事の実施如何により、工期・予算の見直しを行うことが

平成 28年6月 18日

あります。

契約締結日

契約金額

工期

￥6，944，400円(内消費税 514，400円)

平成 27年 10月 24日~平成 30年 12月末予定

予算(年度割)

平成 27年度 i平成 28年度!平成 29年度 平成 30年度

見積依頼後!監理業務終了後

出来高払い I 1，749，600 464，400 500，000 1，379，200 2，851，200 

その他報告事項

平成 29年度大規模修繕委員会の委員の報告

平成 29年度も昨年度に引き続き大規模修繕委員会として活動していきます。

サザンヒ/レ八事分譲住宅大規模修繕委員会に関する細長Ijより、委員の選定及び解任

は理事会となっていますので、第 l回理事会で承認を頂くことになります。

大規模修繕委員会は平成 30年度の大規模修繕工事に向けての設計・工事発注の検討

等を行っています。

大規模修繕委員会の活動は大規模修繕委員会だよりで報告していきます。

棟 部屋番号 氏名 備考

1号様 1-107 江本接電

1-305 杉浦晴雄

1-703 佐藤典生 副委員長

2号棟 2-108 足立邦彦 委員長

2-206 登内洋人

2-707 内田達夫

2-803 柏原一水

3号棟 3-301 田村俊秩 副委員長

3-401 野崎駿吉
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護審議事項 5-5 平成 29年度管理組合会計収支予算(薬)

{予算案の概要(支出))

①一般会計

・自然林高木枝打ち

平成 27年度~平成 29年度の 3年サイクノレ高木枝打ち勢定計画の3年自です。

来年度の工事は 3号棟西側エリアを実施予定として 750，000円を計上しています0

.集会所LED化工事

今年度共用灯LED化工事を行いました。集会所のLED化は工事内容に含まれていな

いため、集会所LED化を想定し300，000円計上しました。実殖も含め来年度引き続き審

議して下さい。

-防犯カメラリース費

防犯カメラの取替えに伴い金額が変動します。

防犯カメラリース費 4月'"'-'9月 587，088円 (月額 97，848円)

10月'"'-'3月 532，008円(月額 88，668円)

.通路補修費タイノレ補修

駐車場等インターロッキン'グの軽微な補修を想定し今年度と同額の 300，000円を計上し

ています。

-共用部生垣支柱工事

生垣支柱が経年により腐食しているため取替費として600，000円を計上しています。

②修繕積立金及び棟別修繕積立金

・エレベーター改修工事を踏まえて

1号棟棟J3lJ修繕積立金 10，422，000円

2号棟棟別修繕積立金 10，638，000円

3号棟棟J3lj修繕積立金 10，260，000円

全体修繕積立金からエレベーター改修工事に係る停止期間中の荷運びサービス代

としてし814，400円を計上しています。

-調査診断・設計監理業務

大規模修繕委員会で議論するための資料整理、検討業務として全体修繕積立金から

500，000円を計上しています。
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平成 29 年度予算(案)

平成29年4JH日~平成30年3月31日

[一般会計] (単位:f型

項 自28年度予算 28 ~三度実績 29 年度予算 嫡 要

組 メE合Z、 費 20，862，000 20，862，000 20，862，000 

収
集会 所使用料 12，000 15， 780 12，000 

維 収 入 300，000 1，094，606 300，000 

入
銀行手数料収入 200，000 205，632 200，000 

Uコ

言十 21，374，000 22，178，018 21，374，000 

部
前年 度繰越金 17，642，328 17，642，328 15，652，089 

A口、 計 39，016，328 39，820，346 37，026，089 
~ー一一一一 」←→

-27 -



平成29年4月1日~平成301j三3月31日

[一般会計支出] (単位:内)

項 自 28年度予算 28年度実績 29 年度予算 摘 重要

管理事務費
4，872，960 4，872，960 4，872，960 

(窓口・会計

敷 地内清掃費 2，494，800 2，494，800 2，494，800 

光 熱 華寺 3，400，000 2，755，543 3，400，000 

電気設備保安管理費 73，608 73，608 73，608 

管理業務運営費 750，000 724，264 750，000 

銀行振込手数料 200，000 205，632 200，000 

営 繕 資 1，000，000 937，360 1，000，000 共用書官分の小修護費

有宣 栽 管 理 費 1，550，000 1，500，000 1，600，000 

消紡設備点検費 942，840 922，320 942，840 

支 エレベータ一保守点検 2，306，880 2，306，880 2，306，880 

4月 1 日 ~9jj 30日 587，088円
防犯カメラリース草寺 1，174，176 1，142，640 1，119，096 10月l臼~ 532，008円

(リース更新、期間6年)

自動ドア保守点検 172，800 172，800 172，800 

出 雑排水管 i清 掃 費 1， 127，520 1，050，408 1，127，520 

新マンション総合保険 1，392，562 1，392，562 1，392，562 

通路徳修費タイノレ品fi修 300，000 299， 160 300，000 

。〉 防災 m品購入費 325，000 O 325，000 

連 結送水管樹圧性能試験 314，280 314，280 013年lこl問実施

j持 ゾ〈 器 取 事幸 550，800 550，800 O 

部
消火設備他修綴工事 496，800 496，800 。
集会所エアコン敢替工事 370，440 370，440 。
自然林高木枝打ち 650，000 650，000 750，000 

共用部金援支柱修繕 O O 600，000 経年腐食による取替

駐車場料金へ振替 480，000 480，000 480，000 月額￥1O， OOOX4台x12カ月

集会 所 LED化 工 事 。 。 300，000 緩ijC取容

予 備 資 1，000，000 455，000 1，000，000 

計 25，945，466 24，168，257 25，208，066 

次年度繰越予定額 13，070，862 15，652，089 11，818，023 

i口h 計 39，016，328 39，820，346 37，026，089 

. 28・



平成29年4月 lS~平成30年3月 31 日
〔特別会計]

水道料金

項 自 28年度予算

水 道 料 金 10，000，000 

収
入

苦十 10，000，000 
。〉

部
前年度繰越金 11， 137， 105 

i口b、 計 21， 137， 105 

支払水道料金 9，000，000 

貯水徳清掃費 102，600 

支
給水ポンプ保守点検費 239， 760 

出

の
言十 9，342，360 

部

次年度繰越予定額 11，794，745 

i口h 音十 21， 137， 105 

28年度実績 29 年度予算

8，953，900 10，000，000 

8，953，900 10，000，000 

11， 137， 105 12，208，174 

20，091，005 22，208，174 

7，540，471 9，000，000 

102，600 102，600 

239， 760 239， 760 

7，882，831 告， 342，360

12，208，174 12，865，814 

20，091，005 22，208，174 

平成29年4月 lS~平成30年3 Jì 31日
[特別会計]

駐車場料金

項 1"l128年度予算

駐 車 場 中ヰ 金 15，610，800 
収

級 l口k ま号 よ り 480，000 
入

言十 16，090，800 
(J) 

前 年度繰越金 165，044，320 
部

J口K 計 181，135， 120 

駐車場保守管理費 2，846，016 

電 ~ 料 金 195，000 

支 f呆 険 料 199，030 

出 I潟 耗 ncu z 費 50，000 

。〉

部 J口L 計 3，290，046 

次年度繰越予定額 177，845，074 

A 日 言十 181， 135， 120 

28年度実績 29 年度予算

13，890，200 15，610，800 

480，000 480，000 

14，370，200 16，090，800 

165，044，320 176，206，380 

179，414，520 192，297，180 

2，846，016 2，846，016 

157，014 195，000 

205， 110 205， 110 

。 50，000 

3，208，140 3，296，126 

176，206，380 189，001，054 

179，414，520 192，297，180 
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平成29年4月1S '"平成30'4三3月31日

[特別会計]

'T-'~'， 、 ~・， " 
頂 自 28年度予 算 28年度実績 29 年度予算 繍 要

{言E 繕 綴 立 金 1，098，000 1，098，000 1，098，000 
収

入
言十 1，098，000 1，098，000 1，098，000 。〉

部 前 年度繰越金 140，760，111 140，760，111 135，515，345 

.g. 言十 141，858，111 141，858， 111 136，613，345 

調 査 診 断 費 964，400 464，400 500，000 

L E D 化工事 3，500，000 5，878，366 。
支

荷運びサーピス
出 エレ ベーター改修工事 O O 1，814，400 

三菱ピノレテクノサーピス(株)
t乃

部 計 4，464，400 6，342，766 2，314，400 

次 年度繰越予定額 137，393，711 135，515，345 134，298，945 
メC色3、 音十 141，858， 111 141，858，111 136，613，345 
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平成29年4月1日~平成30年3月31日

[特別会計]

I/}"''''~I~ 品 、---'-1""'-・.， ~ J 

項 自 28年度予算 28年度実績 29年度予算 繍 著書

( 1号棟 69戸)

収 棟別修繕積立金 8，912，400 8，912，400 8，912，400 
入

計 8，912，400 8，宮12，400 8，912，400 
。〉

部 前年度繰越金 84， 191， 353 84，191，353 91， 260， 484 

費十 93，103，753 宮3，103， 753 100，172，884 

L E D 化 工 事 2，900，000 1，843，269 
支 エレベーター改修工事 O O 10，422，000 ニ菱ピルテクノサービス((株)
出

言十 2，900，000 1，843，269 10，422，000 
。〉

調1 次年度繰越予定額 90，203，753 91，260，484 89，750，884 

言十 93，103，753 93，103，753 100. 172，884 

( 2号棟 85戸) 28年度予算 28年度実績 29年度予算

収 棟別修繕綴立金 10，648，800 10，648，800 10，648，800 
入

言十 10，648，800 10，648，800 10，648，800 
。〉

部 前 年度繰越金 83，838，374 83，838，374 92，294，774 

言十 94，487，174 94，487，174 102，943，574 

L E D 化 工 事 3，100，000 2，192，400 
支 エレベーター改修工事 10，638，000 一菱ピルテクノサービス(株)
出

計 3，100，000 2，192，400 10，638，000 
。〉

喜志 次 年度繰績予定額 91. 387，174 ヨ2，294，774 92，305，574 

計 94，487，174 94，487，174 102，943，574 

( 3号棟 29戸) 28年度予算 28年度実績 29年度予算

収 機別修繕積立金 4，596，000 4，596，000 4，596，000 
入

言十 4，596，000 4，596，000 4，596，000 
。〉

部 前年度繰越金 54，480，387 54，480，387 57，990，422 

言十 59，076，387 59，076，387 62，586，422 

L E D 化 工 事 1，600，000 1，085，965 
支 エレベーター改修工事 10，260，000 
出

計 1，600，000 1， 085， 965 10，260，000 一菱ピルテクノサーピス(株)
。〉

古事 次年度繰越予定額 57，476，387 57，990，422 52，326，422 

言十 59，076，387 59，076，387 62，586，422 

A口、 言十 28年度予算 28年度実績 29 年 度 予 算

時収 棟別修繕綴立金 24，157，200 24， 157， 200 24，157，200 
入

計 24，157，200 24，157，200 24，157，200 
。〉

部 前年度繰越金 222，510，114 222，510，114 241， 545， 680 

ぷ口込 言十 246，667，314 246，667，314 265，702，880 

支

出 計 7，600，000 5，121， 634 31，320，000 
。〉 次年度繰越予定額 239，067，314 241， 545， 680 234， 382， 8801 
部
合 計 246，667，314 246，667，314 265，702，8801 

自 31・



平成28年度サザンヒル人事町内会会計報告審

(単位:円)

収入 支出

前期繰越金 611，395 共同募金 27，000 
資源回収(石)11"'7テpア/レ) 91，660 滝川学医町分担金 17，000 
事業協力金(名古屋市) 90，120 敬老の日のお祝い品 42，000 

利息 5 新入生歓迎(子供会助成金) 10，800 
回覧板返却 。 弔癒金 10.000 

子供会助成金 。 親睦のための行事費 93，203 
雑収入〈寄付など) 13，000 その他(コピー代、防火趨鶴鱒中見舞} 7，000 

当期収入合計 194.785 当期支出合計 207，003 

次期繰越金 599，177 
合計 806，180 合計 806，180 

平成28年度の収支決算審は上記のとおりです

平成29年ダ~I日

1l111~~:ßt / n-fイシ 1ft手薄:
平成29年伊丹ノナ日

部町内会長 み d z b稿!
監査の結果、上記会計報告を正当と認めます

平成却年 Lf月/S日

監査者 νj、あえ/¥ヘ
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