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報告実誤認事境 4-1 平成29年麓管理組合議議議議報告

( 1 )平成28年度からの引線事項

表 4. 1. 1 H28理事会からの引き継ぎ事項ならびに第25回総会意見

No. 号i継事項 活動

01 管理会計の収支改善策の継続協議
支出について低減に努めました。次期理事会にお

いても継続審議してください。

02 
サザンヒノレ八事紡災計画の継続審 防災用品備蓄倉庫を購入しました。現在集会所に

議 保管してある工具等保管予定です。

平成30年度は3年サイクノレの維持管理の l年目

03 自然林の維持管理対応の継続審議 となります。

2号様商f!fJJエリアを実施予定としております。

居住者等報告事項を理事会にて対応検討、ハピテ

04-
マナー問題(ゴミ出し、議惑駐車、 ーシヨンにて適宜注意喚起射日した。引き続|

騒音等)の注意喚起 き審議して下さい。

05 
サザンヒノレ人事分譲住宅管理組合 不要文書の処分に努めました。引き続き継続管理

保存文書の継続管理 をして下さい。

エレベーター更新に関しての審議
報告承認事項4-1
大規模修構委員会報告事項にて報告

07 
大規模修繕工事に係る設計事項に

審議事項5-3・4・5・6にて審議
関しての審議

LED {七の工事において、実施前と実
平成28年度電気料金2，727，454円

08 平成29年度電気料金2，068，780円

L 
施後での電気料金の比較を提示

前年度より 658，674問削減となりました。
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(2)委託業務等に関する項自

定期的な点検及び清掃等の委託業務等について、以下のように実施しました。

表 4.1.2 委託業務実施状況

項目 委託
計欝 実施
回数 回数

給水設{弱点控室 本1 6 6 
ト一一一明一…一一一一一一--
貯水嬉清得 本1
い-胆明

雑排水管清掃 本1

エレベーター点倹 本2 4 4 
一一、 一

設備 賠犯カメラ機器点授 *2
一一…一

毎契機諸駐車爆点桟 iHj**4 3 f 
4 4 

:渇賠設備法定点検 2 2 
--

電気設備保安点後 ; 2 2 
一……
扇動ドア保守点検 牢5 2 2 

共用廊下特別清掃 本6 4 4 !8 

清掃
lレーフI'iルコ二-;:膏

*6 18 
得

j・; '8 
エレベ}ターかご内

本6 2 2 
;湾錆

努定 本7 3 3 fi・1 8 
消毒・施肥 本7 2 2 .i 

植栽

ー
除幕 本7 3 3 

-j 筆活管理 !牢7 4 4 

* 1日本総合住生活(槻
*2三菱ピjレテクノサービス繍

*3新明和パークテック掛(1日名称東京エンジニアリングシステム縄)

*4中部電気保安協会

*5寺関オートドアシステム(掛

*6中自コプロ(樹

* 7 c樹豊造麗

3 
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番託業務報告書(1/4)4.1.3 表
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委託業務報告審 (2/4)4. 1. 3 表
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表 4. 1. 3 委託業務報告書 (3/4)
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委託業務報告書 (4/4)4. 1. 3 表
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(3)修繕・補修工事に関する寝間

建物共用部分及び外檎部分について、以下のように鋒繕等を実絡しました。

f牛名 営繕費 保険金入金 管理組合負担 備考

漏水調査 (2-501・601) 22，680円 22，680円 Q内 7月

2 ポール照明更新工事 70，200円 70，200円 8月

3 漏水調査 (2-501・601) 78，840円 78.840円 Q同 8月

BSアンテナ修繕取替工事(緊
300，240円 300，240円 9月4 

急対応費含む)

5 排水管調査 (1-105) 13，500円 13，500円 。円 9月

給水ポンプ主機切番用タイマ
43，200丹 43.200問 11月6 

一不具合による敢替

排水管カメラ調査 (1-105)
117，720円 117，720円 11月7 

高水圧洗j争含む

電気室共用盤タイマー取替工
19.332円 19，332円 2月8 

事

9 麗外スロープ改修工事 108，000円 108.000開 2月
一ー一 一一一一ー一一 一
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(4 )翠嘗 a管理 aその弛に関する項呂及び審議事境

菅理組合運営。管理・その他について、以下の活動を行し1ました。

表 4.1.5平成29年慶理事会実施状況

開催 日 検討内容 広報

01 行29 平成28年度理事会からの引継事項 第219号

6/17 平成29年度大規模修繕委員会発足について

平成29年度活動方針(案)及びスケジュール(案)

02 7/22 エレベーターリニューアノレ工事について検討 第220号

03 8/20 エレベーター内装意匠について検討 第 221号

ゴミ出しにおけるマナーの問題について検討

防災計画の継続審議について検討

04 9/16 エレベーターリニューアノレ工事について検討 第222号

放置自転車の処分について検討

。5 10/14 ゴミ出しにおけるマナー問題について検討 l第m号
放置自転車の処分について検討

夜間における生活音、騒音問題ついて検討

11/28 住宅宿泊事業法施行に伴う、管理組合の対応について検討 第224号

!インターロッキングの修繕についてI検討

工事用車両の無断駐車について検討

07 12/16 11号棟入り口スロープ補修について検討 第225号

| 資源ゴミ蜘ついて検討
平成29年度予算消化について検討

08 H30 防災計画について検討 第 226号

1/20 来年度理事会役員及び町内会長、保健衛生委員について

09 2/17 駐車場の車止め{立置について検討 第 227号|

住宅宿泊事業法施行に伴う、管理規約の変更について検討

10 3/17 定期総会議案審(案)の検討 第228号

漏水に関する管理組合対応について検討

11 4/21 JSによる管理事務報告 第229号

平成29年度収支決算案について検討

5/19 第 26図通常総会の議事の進め方について 第230号

平成30年度理事会役員等への事務引き継ぎ

注:12回自については議案書作成。配布時点で、の“見込み"です

9 



(5)平成30年産への引継事項

1)管理費会計の収支改善策の継続審議

2)サザンヒノレ八事防災会防災計画の継続審議

3) 自然林の維持管理対応の継続審議

4)マナー問題(ゴミ出し・迷惑駐車・騒音等)の注意喚走塁

5) サザンヒノレ八事分譲住宅管理組合保存文書の継続管理

6)大規模修繕工事に関しての審議

7) ゴミ置き場設置に関しての審議

8)給排水管等漏水に係る対応内容の審議

(6 )大規模修繕委員会に関する報告事境

1 )平成29年大規模鋒繕委員会

6月 17日に行われた第 l間理事会で大規模修繕委員会の委員選定が承認されま

した。

1年間、下記の委員と理事長で、大規模修繕委員会を行ってきました。

重要な案件等は理事会のメンバーにも参加して頂きました。

棟 部慶番号 氏名 構考

1号棟 1-107 江本隆司

1-305 杉浦晴雄

1-703 佐藤典生 説委員長

2号棟 2-108 足立邦彦 委員長

2-206 堂内洋人

2-707 内田達夫

2-803 柏原一水

3号棟 3-301 田村 {愛秋 副委員長

3-401 野崎駿吉

2)大規模修繕委員会の報告・大規模修繕だより発行

今年度は、大規模修繕工事に係る設計内容等について打合せを実施し、住民説明会

を開催しましたG

大規模鋒繕委員会

1留 時29.7. 15 視委員会発定

a大規模修繕エ事設計内容説明

2由 1129.10. 14 a大規模鯵繕工事設計肉容説明

3毘 H29.12.9 移住畏説明会開催

4臨 H30. 2.10 m 大競模修繕ヱ事設計内容に保る次期総会議案審の確認

10 



大規模修繕委員会だより発行

自01 H29.7.24発行 I .委員会発足報告
個性民アンケートの項自について、意見交換を行ったことの

報告

持02 H29.1O.24発行 -大規模修繕工事の概算金額の報告

-玄関ドア m ゴミ置き場・集会郵便受けの意見交換の報告

持03 H29. 12. 14発行 -住民説明会の質疑応答内容の報告

(7 )大規模修繕診断・設計監理業務の委託に関する報告事項

契約締結E 平成28年6FJ18臼(椙手方:愛知建物監理協同組合)

委託契約金額 ￥6， 944， 400円(税込)

ヱ 期 平成27年 10月24自~平成30年 12月末予定

支払額等 大規模修繕工事設計に探る報麟金額を支払いました。

算予

平成27年度 平成28年度 平成29年度 平成30年度以降残

予算(総会承認) 1，749，600円 964，400円 500，000円 一
出来高払い 1，749，600開 464，400円 540，000円 4，230，400円

L ー

来平成28年度はLEO化工事に{系る設計検討

11 



報告承認事項 4-2

平成29年度管理組合会計収支決算審

{概要(支出)] 

1)一般会計

.防災用品購入費

上記、防災計画審議に含め購入を検討いたしました結果、防災用品錆蓄倉鹿を購

入しました。現在集会所に保管してある工具等保管予定です。

今後、 JSからの防災備品の貸与予定品や管理組合にて購入した備品等保管し地

震といった緊急時に対応で、きるよう整備して下さい。

・予備費

今期は予錆費からの支出はありませんでした。

2)特別会計

・エレベーターリニューアノレ工事

上記、修繕積立金 1，814，400円、棟J.l!J修繕積立金1号機 10，442，000円、

2号棟 10，638，000円3号棟 10，260，000円予算で計上しましたが、

最終的に、修繕積立金 1，814，400丹、棟J.lIJ修繕積立金 l号棟 10，260，000問、

2号棟 10，476，000円、 3号棟 10，098，000円で、支払っています。

-調査費診断・設計監査費

上記、修繕積立金500，000円にて予算計上をしておりましたが、

540，000円支出をしています。(消費税分の予算計上漏れのため)

12 



平成29年度管理費等収支報告書
平成29年4月 lS~平成30年3月 31 日

ノ/- 、百苫-/..J R，.，、レム肩 ....~~.由~，且~~ ，四す白峰I.!.i-'Iolノ

収 入 σ〉 部 支 出 。〉 音f¥

項 目 本年度予算 収入金額 内 訳 項 自 本年度予算 支出金額 内 訳

絃 合 t'r 20，862，000 20，862，000 
f雪月!事務 t苦

4，872，960 4，872，960 縫合t~J，立求他
(窓口・会 s汁)

集会所使用料 12，000 14，500 主主主主内 i占 J司} t'i: 2，494，800 2，494，800 ゴミWi:.trJi昌路7tHi!}

~'i !t~ 人 300，000 376，544 
¥1''1'伎月i1ミト

Jt :1.;f.l t't 3，400，000 2，093，830 共用品;\註気11;~也保険金他

銀行手欽料収入 200，000 204，012 t江主え設 t:. 点倹 t~ 73，608 73，608 骨2回

;'\~;産業務退1 'I活・ tを 750，000 527，642 
コヒー総リース・
道話料金他

銀行援込手数料 200，000 204，012 手数料

ヤf [;:g t't I，OOO，OOO 773，712 1同町詩 i工事f也

絞殺 :lf 耳II y'i: 1，600，000 1，600，000 ~~定綴Ile~事 l

消防 z没伐点検 í~ 942，840 922，320 年2~il

エレベーター保守点~5l 2，306，880 2，306，880 

防犯カメラジ}ス t'r l，U9，096 1，097，730 

13 ~古 1..;' ア保守点検 172，800 172，800 年21"1

雑排，1(管 i{i総 1.127，520 1，061，424 

新マンション総合保険 1，3守2，562 t，3宮2，562

i的災用品総入代 325，000 194，400 

i!I然林氏i本一校打ち 750，000 750，000 

u:.会所照明若華民LEI)(ヒ 300，000 299，916 

泌泌総IiJi~ タイル tlì悠 300，000 267，840 

共用部f主上証x位i主総 600，000 600，000 

駐車YJ料金へ伝答 480，000 480，000 

1" G t'i: 1，000，000 。

近H':/ii若本管l:JfJ.1~性能ぷV~ 9 01 3'HこIII苦笑晶i

計 21，374，000 21，457，056 "十 25，208，066 22，186，436 

liij 現 ;，~，~ 主主 金 1::;，652，089 15，652，089 次期祭主主令 1 t，818，023 14，922，709 

ノf、? J十 37，026，089 37，109，145 {1 、 ，i十 :37 ，026，089 37，109，145 
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収 主仁
三三

平成29fJ三4月1S '"平成30年3月31日
支 墾 童

盟

'"、 /.t::!..'I-\~1 、 ~ー." 
奴 入 。コ 部 支 出 。〉 部

項 自 本年度予算 収入金額 内 訳 演 同 本年度予算 支出金額 内 訳

水 i立 キヰ 1): 10，000，000 8，758，300 各戸より 支払水道料金 9，000，000 7，346，076 名l'，'Mtliへ支払

貯水締法対 102，600 102，600 

給水本aンプ。保守点検 239，760 239，760 

去十 10，000，000 8，758，300 Jt 宮，342，360 7，688，436 

前提n最高密金 12，208，174 12，208，174 次期繰遊金 12，865，814 13，278，038 

合 22，208，t74 20，966，474 tコK J十 22，208，174 20，ヨ66，474

4茎 正と
よ;L

平成29年4月U:l~平成30Ó'j三3fl31S 
支 撃 書一

，y'l ...... 晴 ---r-"9J'，，'''''''"'_ノ 、 .ι，.・・b・" 

J& 入 dコ 官官 支 出 の 部

項 自 本年度予算 収入金額 i村 訳 攻 筒 本年度予算 支出金額 内 訳!

5i 宇 i守斜金 15，61O，800 t3，770，900 駐車場保守管理費 2，846，016 2，846，016 

総合 .t'i: ょ η 480，000 480，000 米守容HJ4t1 I'ibL E 会4 事十 金 195，000 136，758 

i桂 詰主 料 205，110 205，110 

I再 幸毛 nez n t奇 50，000 。

言十 16，090，800 14，250，宮00 言十 3，296，126 3，187，884 

前期終盤金 176，206，380 176，206，380 次員百 i篠縫金 189，001，054 187嘗26宮，396

-fr 言十 192，297，180 190，457，280 AZ3 、 言十 l宮2，297，180 190，457，280 
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収 とヒ
五三

平成29年4Ji1 B ~平成30:<J三3月 31 日

支 謹 室田

(全体修繕積立金) (単位:内)

収 入 ぴ〉 部 支 出 の 部

項 国 本年度予算 収入金額 内 訳 項 自 本年度予算 支出金額 内 訳

修主主絞立金 1，098，000 1，098，000 s持王星t';:，診断・ぷ，i十盟主n 500，000 540，000 

エレベーター改修工事 1，8t4，400 1，814，400 

J十 1，0吉8，000 1，098，000 J十 2，314，400 2，354，400 

古書 j密主宰滋金 135，515，345 135，515，345 次期線通主金 134，298，百45 134，258，945 

メ口込、 副三4 136，613，345 136，613，345 ノι3s、
"汁 136，613，345 i 136，613，345 
←一一一一一一一

!IX L:f::.. 
E 

平成29年4月1B "-'平成30年3月318
支 室長 査

(棟別修繕積立金) (単位:円)

収 入 dコ 部 支 出 の 部

護 自 本年度予算 q又入金綴 内 訳 項 信 本年度予算 支出金額 内 訳

& 号 線) i fr2 JF- 様

燦別 (~f;]jfu )1..金 8，912，400 8，宮12，400 エレベーター改修 10，422，000 10，260，000 

主十 8，912，400 8，912，400 J十 10，422，000 to，260，000 

吉ij tl]{ (呆越金 91，260，484 91，260，484 次期告~~縫金 89，750，884 89，912，884 

社 100，172，884 100，172，884 J十 100，172，884100，172多884

2 j} Ni ) 2 sFJ ， 桜i

係官IJ修 ;:1)むな金 10，648，800 10，648，800 エ V ベーター改修 lO.638，OOO 10，476，000 

J十 10，648，800 10，648，800 ，i十 10，638，000 10，476，000 

前期!泳選金 92，294，774 92，294，774 次期 t完結金 92，305，574 告2，467，574

!i"十 102，事43，574 L02，943，574 封印2，943，574 102，943，574 

L 3 5}一様) 3 号 燦

桜z耳:Ij悠後fii忠会 4，596，000 4，596，000 エレベーター改修 10，260，000 to，098，000 

社 4，596，000 4，596，000 ，}!- W，260，OOO 10，098，000 

前期総位、金 57，990，422 57，990，422 次期殺さ縫金 52，326，422 52，488，422 

/1、 計 62，586，422 62，586，422 計 62，586，422 62，586，422 

合 合 。十

線開1) i務*:~fu立金 24，157，200 24，157，200 

24，157，200 24，157，200 31，320，000 30，834，000J 

ぽ WJ ;;!， .l!!i金 241，545，680 24i，5'f5，680 次 Ni 1，'宅地金 234，38♀，880 234 ，~68~?8()j 

メE、3 長十 265，702，880 265，702，880 1:コ5、 J十I265，702，880 265，702，8801 
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岱
A f昔 対 5召 表

平成30年3月31日

'〆' 事て耳一-，/..1 ... 手屯~'--IJ::f":"，司.......!i!l.-lー ープτーC~ ・ ， ， 

資 産 の 部 負債及び剰余金の部

m 丘¥ 金 額 項 自 金 額
ドー

長警東京U円銀行 う〉 (J 194，653，070 組 iロL 費 215，470，143 

三菱東京UFJ銀行 V 345，139，480 組合費 14，号22，709

マンション積立金 41，920，200 水道料金 13，278，038 

前払保険料 2，785，124 駐車場料金 187，269，396 

来 11.又 金 《蹴416D 
東t dノR、 金 369，127，825 

(未収金内訳) 修緯積立金 134，258，945 

組合費 38，000 棟別修繕積立金 234，868，880 

口座振替ー手数料 216 

水道料金 O 

駐車場料金 29，700 前 ~ι z 金 8，322 

修繕積立金 2，000 駐車場料金 8，18'1 

1号棟 12，000 組合費 30 

2号棟 1，500 口座振替手数料 108 

3号棟 25，000 

ぷ口入 計 584，606，290 ム口与 言十 584，606，290 
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PBD!¥"1' 

残 高証明書ぷ訟11NTBALANCE CERTIFICATE 

ヂ460-0024
名古屋市中区正木 3了自 5 -3 0 
ニホンソウゴウジユウセイカツ(カ)エイギ

ヨウブ

サザンヒル八事分譲住宅管理組合今井邦之様

額三菱UFJ銀行

作成 E 王子成 30年04J102S

総JFGB，創世<.Ltd.
お耳元引唐人事支m

.恒明旬帽m関陣崎両個

111'11が尚雌11噌i自1"や小・h111ull.!tlfl'I'II'I.，.，".I'11・1"II，.I'llIlul
NH9A1A20180403 010047# 

電話 052(831) 8181 

0266 RYBI150D E N 11 

(全口鹿(勘定科目7JU)) 

平成 30~三 03 月 31 日現在の嚢方ご名義下記勘定残高について
棺違ないことを証明いたします。
THIS 1S 1'0 CERTIFY叩ATTHE BALANCE OF YO出 ACCOUNT(S)
町田臨FGB乱nk，Ltd.SHO¥VS在感 AMOur狩(S)INDICATED BELOW. 

勘定 ロ盛番号 残高
AC∞UN'l' ACCOUNT NO. BALANCE 

普 通頭金 事539 

以下余白

-一一切ーι-唱。ー

-この証明答の金額は言TAいたしません。

792 550 

Kl 

同文のもの H震発行の内第 i号
(266 -1408458) 

1ページ

(内決捺未確認証券類) 構考
BILLS ORα也CKSFOR COLLECTION 経淑ARKS

￥0 

i抑制

・金額は、言正明日現在の元犠最終筏高を表わし決済未確認、の誕券類を含んでいることがありますら

この場合はその金額を r(内決済未磯認証券猿)J ~こ表示します。
「当~貸越(総会) J !こは、普通護金貸越裂のカードローンご利用額も含まれます。
・口獲番号綴は、口俊指定のご依頼の場合のみ表示しますc

YBIOl NH9A1A R0011956 以上
1/1 
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報告書是認毒事項 4-3 

平成29年産監査報告書撃

平成30年4月21日

サザンヒノレ八事分譲住宅管理組合

理事長藤森清 殿

監事 足立邦彦 込認i1

監事 石田篤志
¥J 

らプタ
い pザ」

平成29年度財務、及び業務遂行状況の結果を下記のとおり報告いたします。

なお、監査にあたりましては、財務関係書類を詳しく照合、調査しました。

記

1.平成29年度管理組合会計の収支報告書の内容、及び証拠書類は適正であることを認め

ます。

震を査実施日 平成29年8月山田

平成29年 12月 16日

平成30年4月21日

2. 平成29年度管理組合業務の執行状況は、適正に行われたものと認めます。

以上

18 



報告書記認事壊 4-4 

平成30年度管理組合役員選出

@平成 30年度管理組合及び町内会役員として(1)(2)の方々を推挙いたします。

• (2)の方々については、平成 30年4月より活動を行って頂いております。

以上について、ご承認頂くことを提案いたします。

( 1 ) 平成30年度管理組合役員

役醸名 氏 名 棟@号室 担 当

理事長 出下菊丈 1-206 

部理事長 沖禽敏明 3-305 
町内会副会長@応策副|

会計工可理事 渥美允告 3-604 

理事 都築耕正 2-903 議事録

理事 本多義{共 1-409 
結犯@結火@一号棟ま

とめ

理事 狩野浩美 1-302 施設@植栽@清掃

理事 藤雅子 1-609 軽車場

理事 線上蘇紀 2-203 
高報 (1¥ピァーシ翠

ント2号棟まとめ

監事 藤森溝 2-605 

監事 山下達治 1-301 
L.ー

(2) 平成30年震動開会設員

役職名 氏 名 棟@号窓 担 当

時内会長 2-406 防災会会長

保健委員 l 誠弁瞳子 2目 604

19 



審議事壊 5-1 

平成30年産管理纏合薬務計麗(譲)fこ鶴する件

( 1 )理事会日常業務

① 管理組合全般にわたる運営と管理

② 鮭車場の運営と管理

③ 植栽維持管理など

(2 )管理組合業務の委託について

管理組合業務の一部を以下のように委託することを提案します0

.平成30年度と同じ体制の提案となっています。

・委託先ついては、大規模修繕に関する検討を本格的に進める上で、今年度も継

続業者からの情報が不可欠と考え、大幅な増額がないことを確認した上で体制

案に組み入れています。

表 5.1.1平成30年度管理組合業務の委託先提案内容

業務 委託予定業者

① 管理事務 自本総合住生活(株)

② 給水施設点検業務 向上

③ 敷地内清婦業務 中自コプ口(株)

④ 撞裁に関する業務 (株)建造霞

⑤ 
エレベーター及び藍諜カメラ保守点検業

三菱ピんテクノサービス(株)
務

新親和パークテック(株)

⑤ 機械式駐車場保守点検業務 (18名称東京エンジニアリ

ングシステム(株)) 

⑦ 消防設備点検業務 自本総合住生活(樹

③ 電気設備保守管理点検業務 (財)中部電気保安協会

@ 癌動ドア保守点検業務 寺関オートドアシステム(株)

⑮ コピー機リース 富士ゼ認ツクス愛知〈株)

⑮ 雑排水;蕎嬬業務 日本総合金生活(株)

⑫ 貯水構濡掃業務 富本総合食生活(諌)

20 



審議事壕 5-2 

E特期決議事項]*組合員及び議決権の各4分の3以上

「住宅摺泊事業法J施行に伴う管理規約改正について

平成 30年 6月 15日に住宅宿泊事業法、いわゆる民泊新法が施行される予定となって

おります。本法によって、法令に基づく要件を満たし、岩出による許可を得れば、金業

や個人が民泊を行うことが可能となります。

この法令に基づく届出を許可するかどうかの判断基準として、民泊の宥泊施設として

利用する金戸がマンションである場合、そのマンションの管理規約に民泊の可否が記載

されているかを勘案すると、国土交通省は見解を表明しています。また、同省が作成し

ている標準管理規約においても、民泊の可否を管理規約に記載した文書が公開されてお

ります。

民泊は不特定多数の人間を自身の住戸に宿泊させることで利益を得るもので、不特定

多数の方がマンション内を出入りすることによる防犯面及び衛生面における懸念もあ

ることから、理事会審議及び平成29年11月27日に実施したアンケート結果を踏ま

え、当審議事項にて以下の通り管理規約を改正し、民泊禁止を明確に規定することとし

ましたので、ご提案致します。

尚、本議案は管理規約第50条により組合員及び議決権の各4分の3以上の多数によ

り承認されます。

住宅描泊事業法抜粋

【第2条3項}

3 この法律において「住宅密泊事業Jとは、旅館業法(昭和二十三年法律第百三十八

号)第三条のニ第一項に規定する営業者以外の者が宿泊料を受けて住宅に人を宿泊させ

る事業であって、人を宿泊させる日数として国土交通省令 a厚生労働省令で定めるとこ

ろにより算定した回数が一年間で百八十日を超えないものをいうo

【第3条 1環}

都道府県知事(保健所を設置する市文は特到区(以下「保健所設置市等Jという。)で

あって、その長が第六十八条第一項の規定により問項に規定する住宅宿泊事業等関係行

政事務を処理するものの区域にあっては、当該保鍵所設霞市等の長。第七項並びに同条

第一項及び第二項を除き、以下同じ。)に住宅穣治事業を営む旨の届出をした者は、旅

館業法第五条第一嘆の規定にかかわらず、住宅宿泊事業を営むことができる。

21 



サザンヒル八事分譲住宅管理組合規約、協定 改定内容

現 行 改定案(王麓を付した鐙所が改定箇所}

第2尊重 対象物件の範囲等 第2察対象物件の縫i図等

-...，-...，..-- (絡)~~~ ~~~絡~~~

(管理対象物) (管理対象物)

第 10条 対象物件のうち、組合が管理する対象物(以下「管理 i第 10条 対象物件のうち、組合が管理する対象物(以下 f管理

対象物」としづ。)は土地、 F付属施設及び共用部分とする。 対象物j としづ。)は土地、附属施設及び共用部分とする。

(毒事有部分の用途)

差上よ三塁線合員は、その専有部分を毒事ら住宅立ム玉箆車主ゑ阜

のとし、{也のm途に供してはならないa
2 組合員i立、その専有部分を住宅街治事業法第3条第1項の

届出を行って営む間法第2条第8嘆の住宅宿泊客業iこ使用しては

主主主どι

3 前墳に定めるあののほか、組合員は、その専有部分を、宿

泊料を受けて人を宿治させる毒事業を行う用途に供して佳主主主

どL

4 組合員は、前2項に違反する用途で使用することを内容と

する広告の縄殺その他の募集又は勧誘を行つてはならない。

1 (鞘使用権 1 (専用使用権)

同11 条 緩鍋ま 2別搬悶一せ峨嚇跡即表鵠和和第制恥3叫lこ掲跡断即いlげ向伽ωず怜加加るか妙/ル………レい……一一勺ヤ引一フ計か川ノパ刈〈ゆルに山一二戸一 ノパ川t勺加ルレパl担一室 齢開員はU山号匁別IJ鵡和和3出叫;にこ一一イ叩引ブpか川九ノパ均Mく勺仙ル一レ
:コニ一ヘ、玄繍関霧鳳、窓j枠株傘糸、:窓怨初刀ガ、ラスlにこついて、間表に掲切とおり、 iコニ一、玄潔藤、窓枠、窓ガラスについて、照表に掲げるとおり、
i鞘使用権加ることを承認する。均合専用使用権のあ i専用使用権を有することを糊する。この場合、専用使用機のあ
い管酎輸のうち麟の使同なうものにー土専用|る管理持物のうち通常の使同なう山ついては制

使用権を有する者がその資任と負援においてこれを行なわなけれ i使用権を有する者がその実径と負担においてこれを行なわなけれ

ばならない。

使間続

と分離して、その使用権を処分することはできない。

~~~ (賂) ~~~ 

ばならない。

2 前項により専用使用権を有する総合員は、その所有する住宅

と分離して、その使用権を処分することはできない。

以下条項繰り下がり) (絡)~~~ 

(附員IJ)

この規約i立、平成4"1三5月29日から施行する。

この媛約は、平成6年5月29日から施行する。

この規約は、平成8年4fi28日から施行する。

iこの規約は、平成 20年5月12 Iヨから随行する。

iよ虫翠組込.'fZ盛主立主主旦1LQより緩行する之
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(禁止事項)

現行

共同生活の秩序維持に関する協定

~~~ (路) ~~~ 

第3粂組合員等l土、次の各号に掲げる行為をしてはならない。

一 住宅を他の用途に使用すること

改定案(王重量を付した儀所が改定箇所)

共信]生活の秩序維持に関する協定

~~~ (路)~~~ 

(禁止事項)

第3条組合員等は、次の各号に掲げる行為をしてはならない。

一住宅を他の用途に使用すること

ニ住宅を住宅宿泊客業法第3条第1項の届出を行って営む同法

第2条第3項の住宅街治事業に使用すること

二 住宅を宿治料を受けて人を宿泊させる事業を仔う用途に供す

ること

四 前3号に違反する用途で使用することを内容とする広告の掲

墨主(!)総の募集又は勧誘を行うこと

二 小鳥及び魚類以外の動物(犬，猶等)を続育すること |孟小鳥及び魚類以外の動物(犬・猫等)を飼育すること

ー敷地を個人使用すること(専用庭及び専用駐車場を除く主敷地を飼人使用すること(専用縫及び専用駐車場を除く)

四 建物の階段蜜その他共用の場所に私物を霞くこと(ただし、 i主建物の階段室その他共用の場所に私物を霞くこと(ただし、

第4条の規定に基づき理事会が承認した場合を除く第4条の規定に基づき理事会が承認した場合を除く)

五 近隣の迷惑となる言動を行い、又は騒音、悪臭、煤煙等を発 iム近隣の途惑となる言動を行い、又は騒音、懇臭、煤煙等を発

すること

六所定の投棄方法、区分等によらないでじん芥を処理すること

七 所定の排水方法によらないで洗濯用水等を排水すること

八 バルコニー外壁面より外側に洗濯物等を子し、又はバルコニ

ーの手すりに被木鉢を鐙くこと

九 バルコニーに土砂を搬入し、花壇等をつくること

十 住宅前の道路その他組合が禁止する場所に駐車すること

十一 エレベーター内及び駐車場等に設置された箆視装置による

すること

主所定の投棄方法、区分等によらないでじん芥を処理すること

十所定の排水方法によらないで洗濯用水等を排水すること

土ニパノレコニー外壁面より外側に洗濯物等合干し、又はバルコ

ニーの手すりに緩木鉢を置くこと

土二ノtノレコニーに土砂を搬入し、花壇等をつくること

土二住宅前の遂路その他組合が禁止する場所に駐車すること

土堕エレベーター内及び駐車場等に設置された監視装霞による

記録商像を正当な理由なく私用に供すること。又、理事会の許可|記録酪像を正当な理由なく私用に供すること。又、理事会の許可

なく、管理、閲覧すること !なく、管理、閲覧すること

十二 前項の装置を故意に破復あるいは故障させること

十三 その他前各手去に準ずる行為で、建築会が禁止した事項

~~~略~~~

(附則)

この協定は、平成4年5月2913から鰭行する。

この協定は、平成17年5月22日から施行する。

土Ji.前壌の装置を放;蓄に破損あるいは故隠させること

土さその他前各号に準ずる行為で、理事会が禁止した事項

23 

~~~絡~~~

(附則)

この協定は、平成4年5月2913から施行する。

この協定は、平成 17年 5月22尽から施行する

この協定は、平成30年5月20日より施行する♀



塁審議審議 5-3 

大規議修繕工事に関する件(工事内容及び予算譜寵)

( 1 )経過

前回の大規模修繕工事は平成17年度に実施(1号棟・ 2号棟・ 3号棟及び給水棟(受

水槽))された。その時の工事で、実施された塗装・防水工事の保証期間は5年間、 1

0年間となっており、もっとも長い 10年間の保枝でも、平成28年3月1日で保証期

間切れとなっている。

前年度の通常総会(議案審)で、平成 30年度に大規模修繕工事を実施することを報告

しました。

そのため、平成27年度の建物劣化診断結果ー住民から頂いたアンケート時の意見を

踏まえ、昨年度は大規模修繕工事内容・工事費を決めるために検討，議論し、住民説明

会を開催しました。

今回の通常総会(議案書)では、次のとおり提案するもので、ある。

(2)大規模修繕工事の対象範囲(修繕等を目的とする項目)

今回の大規摸修講工事において、主に修繕すなわち原状(新築時の状態に近づける)

回復を目的に実施する工事内容として、以下の項目を提案する。

表 1 1号棟・ 2号棟・ 3号棟を対象とした項目

工事項目 工事(笛所) 部位 緊急援 犠考

!撒水工事 震よ勾配屋根、 t華麗勾範麓綾、 Jレーフバル B 

コニ一、各種庇鴎面台等防水工事、パルコ

ニ一、共用癒下 m 階段等:(既設:長尺塩

ビシート)洗浄・補修・側溝:ウレタン塗

摸防水

シーリング サッシ廻り・手摺撮元首打ち継ぎ醤地・槌 A 

工事 支持金物取付け部(変性シリコン、塗装部

はウレタン)

塗装・外壁 外壁(タイル):洗浄、外壁等:超低汚染 A 

工事 型水性シリコン樟臆盤装、鉄部等:低汚染

(下地補修 弱溶剤型シリコン樹脂塗装

含む)

雑工事 破損部等の修繕にかかる雑エ事 A 

間接ヱ事 共通復設費 a諸経費:(全体項目に計上)

産接鍍設費:外部足場費 a メッシュネット

養生費
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その抱工事 時いアルミサッシ〈不ニサッシ)のクレiB 
iセント e戸車@網戸戸車(ストック用)掃

き出し e腰窓、

物干し金物(手捜付)取替え A 

アルミ手摺ジョイント部樹脂カバー交換 A 

集合郵便受け取替え(防犯対策品) B 

通用口ドア交換(アルミ製) A 
一ーー」ー一一一一一一一一 一一一
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表2:蓋盟盤を対象とした項毘

エ事項目 工事(箆所〉 部位 緊急援 備考

防水工事 受水繍棟箆担:(既設:ウレうZン塗鰻防水) 8 

ウレタン塗膜防水メッシェ補強工法

シーリング 受水槽様:サッシ廼り・打ち継ぎ目地・ A 

工事 槌支持金物取付け部(変性シリコン、塗

装部はウレうZン)

塗装 a外壁エ 受水構糠外壁(うZイル):洗浄、外壁等: A 

事 趨低汚染型水性シリコン樹脂塗装、

(下地補修 鉄都等:低汚染弱溶剤型シリコン樹指塗

含む) 装、

外構塀等:(シIJJ/樹脂塗装)超低汚染型水

性シリコン樹脂塗装

雑ヱ事 破損部等の鰻繕にかかる雑工事 A 

間接工事 共通仮設費・諸経費:(全体項詰に計上)

車接仮設費:外部足場費'メッシュネッ

ト養生費

その他工事 外壁タイルオーダー(事前発注の場合あ B 

り)

インターロッキング本陸部修正(一部木 A 

の栂撤去)

[補足説明]

①大会付麗資料:サザンヒノレ八事分譲住宅大規模修繕工事項臣、工事費概算表を

参照

②緊急度のAは重要度大、 Bは重要度中を示す

③住民説明会で、ゴミ置場の3号棟摂11の既製品設置 (120万円)は止めて、 1号
棟倒jのみのゴミ置場で良いのではとの意見があった。ゴミ置場は、調整に時間

等を要するため大規護修繕工事から切り離し、日常業務(理事会)で対応する。

④集合郵便受けは、将来宅配ボックスが設置できるスペースを礎保している

⑤大規模修繕工事では、各戸における破損部等の修繕に係る雑工事は、工事着手

前に住民アンケートをとり、アンケートに記載して頂き、工事業者に確認し修

繕等をしてもらうことを予定している(サッシ部品費用は個人負担)

⑤住民説明会で1号棟スロープ入口が狭くキツイとの意見がありました。現地を

確認すると、入口部は階段により天井が低いことから、階段の天井を避けるよ

うに登り口を曲げている。また、消火栓口、分電盤が邪魔となっていること、

反対織はマンホールがあり、新たなスロープの設置も難しい。このため、現行

の入口を広げることやスロープを緩やかにする改修工事は、今回の大規模修繕

工事では実織しない。なお、現状の幅員は llOcm(下部の出口 130cm)で、車い
す走行の規定幅90cm以上あり、直角に曲がるための必要幅lOOcm以上(努力目
標)を満たしている。

また、スロープの滑り止め対策は年度内に実施済である。

⑦玄関ドアは高額なため、大規模修繕工事と合わせ参考としてドア取り換えの見
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積り依頼し、見積り額からドア取り換えを追加工事として可能か検討し、臨時

総会で提案することとする。(大規模修繕工事、大規模修繕工事十ドア取り換え

の2つの見積りを依頼する)J 

表3 概算金額 (単位千円)

項目 1号操 2号棟 3号棟 共用部 {藷考

①紡71<工事 10. 180 11.310 5，960 300 

eシ-1)ング工事 5.800 7，220 2，920 150 

③塗装荷外壁工事 12，010 13， 780 7.810 2，950 

⑧雑工事 300 300 300 300 

;⑤①~④小計 28，290 32，610 16，990 3， 700 

⑤摺接工事費 10.350 13，350 6，300 43，250 

⑦ (さむ+⑥)x8鳴 41， 731 49.637 25，153 50， 700 
エ事費合計

⑧その他工事費 4.800 6， 190 2，230 2，300 

⑧⑦+⑧合計 46.53t 55，827 27，383 53亨006 約盟主百万円 i

一一一一一一一一一一

大規模修繕工事は上記の金額で予算確保し契約します。縮工業者が決定したら請

負金額と工期を踏まえ次年度の通常総会で予算計上(特別会計の修縫積立金及び棟55IJ諺
繕積立金)をします。

前回の大規模修繕工事の工事契約は引渡しの翌月一括支払いになっています。今

回の大規模修繕工事は次年度までの施工となります。このため。次年産での予算計上と

しました。
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審議事項5-4

大難模鯵鰭工事に関する件(契約方法)

次年度の通常総会で、工事内容・工事費の承認を頂いたのち、見積り業者を公募し、

見讃り内容を検討のうえ、施工業者を大規模修繕委員会及び理事会で2社に絞る。その

後、臨時総会を開催し2社のプレゼンテーションを受け投棄し業者選定する(業者選定

方法は平成28年度の LED化工事と問様)として、報告しています。

このため、大規模修繕工事に関する件(工事内容及び予算措置)が承認頂けましたら、

見積り業者を公募し、見積り業者からの見積り内容を検討し、施工業者を大規模修繕委

員会及び理事会で2社に絞ります。その後、臨時総会を開催し 2社のプレゼンテーショ

ンを受け投票し業者選定する。(前回の大規模修繕工事も 2社によるプレゼンテーショ

ンを受け投票し業者決定)

なお、具体的な選出手続き等に関する内容は、理事会に一任する。
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審議事環器-5

大規犠鯵畿工事iこ鶴する件(エ謹等)

大規模修繕工事の詳細な工程は、施工業者が決定された段階で作成されますが、現時

点、で想定している内容は下記のとおり。(予定であることをご承知願います)

くむ平成 30年度6月下旬

工事業者募集(建通新聞 e愛知建物監理協同組合のHP等にて見積り業者を募集

(第 1回理事会にて見積り業者募集内容の了承を得て募集する)

号平成30年 7月中旬

応募業者の中から実際に見積り依頼する業者の選定(理事会・大規模修繕委員会)

③平成30年 7月下旬，.......，8月下旬

選定された業者へ見積り依頼(現場説明)

④平成30年9月上旬

見覆検討。面接業者選定(見積金額・会社内容等を考慮、し、語接業者を2社に絞

り込む〉

⑤平成30年 10月中旬〈臨時総会)

臨時総会で大規模修繕工事の設計内容・擁工業者の審議(承認)を頂く。

2社によるプレゼンテーションを受け住民が投票し、施工業者を選定する。

⑤平成30年 12月中旬

工事説明会(工事業者主催)

⑦平成31年2月上旬

工事着手

③平成31年5月中旬

通常総会(議案審の特別会計での予算措置)

⑤平成31年9月上旬

工事完了(保証書等完成図書引き渡し後、工事完了)

翌月に工事費支払い
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審議事壌5-6

大鐘譲修繕機能診断固設計監理業務の委託に関する件

調査診断@設計監理業務を愛知建物監理協同組合に委託していることから、本年度は

大規模修繕工事に向けて、見積り依頼業者(公募等)・現場説明要綱作成・見積りチェ

ック・施工業者選定・契約書チェック・工事監理(工盤管理・品質管理等)等を行って

もらいます。

なお、大規模修繕工事の実施如何により、予算の見直しを行うことがあります。

ヱ期は下記のとおり見麗しを行います。

契約締結日 平成28年6月18日〈当初は平成27年 10月24日)

契約金額 ￥6，944，400円(内消費税 514，400円)

工期 平成27年は 10月24日~平成30年 12月末日予定

※工期完了は工事竣工引き渡し(平成30年12月末日予定)として

おり、委託契約書の見査しはしない。なお、現時点で工事竣工引き渡しは平成31年9

月末日予定。

予算〈年産審n
平成30年度 平成31年度

平成27年度 平成28年度 平成29年産
見積依頼後 整理業務終了後

1， 749.600円 464，400円 540，000円 1， 339. 200円 2.851，200向
」一一一一一 一一ー一一…ー 」一一一

来平成30年度は工事施工業者と契約締結後に支払いを行う。
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(1)その他報告事境

平成30年度大規模穆繕委員会の委員の報告

平成 30年度も昨年度に引き続き大規模修繕委員会として活動していきます。

サザンヒ/レ八事分譲住宅大規模修繕委員会に関する細長IJより、委員の選定及び解任は

理事会となっていますので、第 1回理事会で承認を頂くことになります。

大規模修繕委員会は平成 30年度に大規模修繕工事を実施するため、施工業者選定@

工事発注・工事監理等を行っていきます。

大規模信繕委員会の活動は大規模修繕委員会だよりで報告していきます。

なお、大規模修繕委員会は平成 27年度に発足し、大規模修繕工事に関し管理組合理

事会を補佐し助言等を行ってきました。平成28年度にはLED化工事、平成 29年度には

エレベーター改修工事を行ってきました。

平成30年度大規模修繕委員会委員

糠 部屋番号 氏名 備考

1号諌 1-107 江本隆間

1-305 杉浦晴雄

1-703 佐藤典生 副委員長

2号棟 2-108 足立邦彦 副委員長

2-206 登肉 j羊人

2-605 藤議溝 委員長

2-707 内田達夫

2-803 柏原一水

3号榛 3-301 田村捜秋

3-401 野崎駿吉
一一一一一一一一 一
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審議事項 5-7

平成 30年度管理組合会計収支予算(案)

{予算案の概要支出}

①一般会計

・光熱費

平成28年度実施の共用灯LED化により電気料金の支出が削減となっています。

それに伴い例年3，400，000円予算計上しているところ、平成30年度は3，000，000円
の計上としています。

e 自然林高木枝打ち

平成30年度~平成32年度の 3年サイクノレ高木枝打ち勢定計画1年目です。

来年度2号棟西側エリアを実施予定として 820，000円計上しています。

• 1号棟2号棟間高木(l5m超)枝打ち工事
上記、樹木が電線に接触等の危険性があるため、高所作業の枝打ちとして、 850，000
円計上しています。

・通路補修費

駐車場等インターロッキングの軽微な補修を想定し、今年度と同額の 300，000円

を計上しています。

ー汚水管改修工事

平成29年 7月に木根原因による諮りが屋外最終桝にて発生しました。

管内の半分程度木根が侵入しており、再発の可能性が高いため、汚水管改蔭工事と

して 842，400円計上しています。

②修繕積立金

-調査診断・設計管理業務

大規模修繕工事に向けて、見積り依頼業者(公募等)・現場説明要綱作成・見積りチ

ェック・施工業者選定・契約書チェック・工事監理(工程管理・品質管理等)の業務

として

し339，200円計上しています。
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平成 30 年度予算(案)

平成30年4sl1S '""'-'平成31年3月31S 

L三:--Ji))正孟..nT~ L弓さ'JlLゴj

項 E 29年度予算 29年度実績 30年度予算 摘 婆

事』ま 」口斗 費 20，862，000 20，862，000 20，862，000 

収
集会所使用料 12，000 14，500 12，000 

雑 収 入 300，000 376，544 300，000 

入
銀行手数料収入 200，000 204，012 200，000 

。コ

昔十 21，374，000 21， 457，056 21，374，000 

吉宮
前年度繰越金 15，652，089 15，652，089 14，922，709 

A口、 言十 37，026，089 37， 109，145 36，296，709 
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平成30年4月1日~平成31年3月31日

[一般会計支出] (単位:円)

頃 思 29年度予算 29年度実績 30年度予算機 重要

管 理 毒事 務 費 4，872，960 4，872，960 4，872，960 
(窓口 会計)

敷地内清掃費 2，494，800 2，494，800 2，494，800 

光 熱 重苦 3，400，000 2，093，830 3，000，000 

電気設備保安管理費 73，608 73，608 73，608 

管理業務運営費 750，000 527，642 750，000 

銀行振込手数料 200，000 204，012 200，000 

営 繕 草寺 1，000，000 773，712 1，000，000 

様 栽 宅苦 理 費 1，600，000 1，600，000 1，600，000 

消防設備点検費 942，840 922，320 1，001，160 

エレベータ一保守点検 2，306，880 2，306，880 2，306，880 

話方犯カメラリース~ 1， 119，096 1， 097， 730 1，052，820 

自動 Fア保守点検 172，800 172，800 172，800 

出 雑排水管清橋費 1，127，520 1，061，424 1， 127，520 

新マンション総合保倹 1，392，562 1，392，562 1，392，562 

返 絡 偽h (~ 言者 300，000 267，840 300，000 

。〉 防災 F持品総入資 325，000 194，400 300，000 

漆意書送水管iliit圧性昔話試験 O o 013年1問実施

-自然林荷木技打ち (3年サイクノレi年

8然林高木枝打ち 750，000 750，000 1，670，000 密) : 820，000円. 1号棟、 2号線開樹木枝打ち(l5mj電車)
850，000円

部
共用部主主塚支柱修繕 600，000 600，000 O 

駐車場料金へ振替 480，000 480， 000 480，000 月護軍￥10，OOOX 4台x12カ月

集会所照明器具LED
300，000 299，916 O 

イ乙 工 再審

汚水管改修工事 。 O 842，400 

予 {鏑 封ト 1，000，000 O 1，000，000 

計 25，208，066 22，186，436 25，637，510 

次年度繰越予定額 11，818，023 14，922，709 10，659，199 

A口、 計 37，026，089 37，109， 145 36，296，709 
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[特別会計]

水道料金

平成30年4JHS-----平成31&j三3月31日

項 ell29年度予算 29年度実績 30年度予算

オz 遂 料 金

収
入
ノj、 計

の
部
議年度繰通事金

J口S、 計

支払水道料金

貯水搭 f奇書苦費

支
給水ポンプ保守点検索

出

の
言十

部

次年度繰越予定額

A 口 計

[特別会計]

註率場料金

10，000，000 8，758，300 10，000，000 

10，000，000 8，758，300 10，000，000 

12，208，174 12，208，174 13，278，038 

22，208，174 20，966，474 23，278，038 

9，000，000 7，346，076 9，000，000 

102，600 102，600 102，600 

239， 760 239，760 239，760 

9，342，360 7，688，436 9，342，360 

12，865，814 13，278，038 13，935，678 

22，208，174 20，966，474 23，278，038 

平成30年4JHS"y平成31年3月31日

項 自29年度予算 29年度実議30年度予算

護主 毒王 場 料 金 15，610，800 13，770，900 15，610，800 
収
緩 i口L 言を よ り 480，000 480，000 480，000 

i入

計 16，090，800 14，250，900 16，090，800 
の
様々三度繰越金 176，206，380 176，206，380 187，269，396 

部
メ口る、 計 192，297，180 190，457，280 203，360，196 

駐車場保守管理費 2，846，016 2，846，016 2，846，01Q 

電 気 料 金 195，000 136，758 195，000 

支 保 険 料 205，110 205，110 205，110 

出 ?高 耗 n同n 資 50，000 Q 50，000 

の

部 メ仁色2、 費十 3，296，126 3，187，8841 3，296，126 

次長手度繰越予定額 189，001，054 187，269，396 200，064，070 

メ口色、 言1・ 19Z，Z97，180 190， 457， 280 203，360，19$ 
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繍 重要

(単イ立:円)
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平成30~三4月 l 臼~平成31~三3月 31 日

[特別会計]

，~甲骨 F 冒 E・4・ ')1=1-，-'"司<~ 両主=‘ 日 ι_ • J 4' 

項 信29年度予算 29年度実績30年度予算繍 要

{彦 繕 積 立 金 1，098，000 1，098，000 1，098，000 

収

入
計 1，098，000 1，098，000 1，098，000 

の
認: 前年度繰越金 135，515，345 135，515，345 134，258，945 

~ 計 136，613，345 136，613，345 135，356，945 

言審査診断費・設計量ま理費量
500，000 540，000 1，339，200 

務費

支

出 エレベーター改修工事 1，814，400 t 814， 400 O 

の
部 計 2，314，400 2，354，400 1，339，200 

次年度繰越予定額 136， 113，345 134，258，945 134，017，745 

i口h 言十 138，427，745 136，613，345 135，356，945 
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平成30年4月l日~平成31年3月3Hl

[特別会計]

VI~/"''''-'';;''-Wト-<1.17、- . ，.." 

項 震 29年度予算 29 '9三度実績 30年度予算嫡 婆

( 1号棟 69戸)

収 機湾11修繕積立金 8，912，400 8，912，400 8，912，400 
入

計 8，912，400 8，912，400 8，912，400 
17) 

部 前年度繰越金 91，260，484 91，260，484 89，912，884 

言十 100，172，884 100， 172， 884 98，825，284 

エレベータ}改修工事 10，422，000 10，260，000 O 

支

出
言十 10，422，000 10，260，000 O 

。〉

部 次年度繰越予定額 89，750，884 89，912，884 98，825，284 

計' 100，172，884 100， 172，884 98，825，284 
一一一

( 2号棟 85戸) 29年度予算 29年度実績 30年度予算i
4JZ 篠原j修繕積立金 10，648，800 10，648，800 10，648，800 
入

計 10，648，800 10，648，800 10，648，800 
IJ) 

部 前年度繰越金 92，294，774 92，294，774 92，467，574 

計 102，943，574 102，943，574 103，116，374 

エレベーター改修工事 10，638，000 10，476，000 O 

支

出
言十 10，638，000 10，476，000 o 

。〉

部 次年度繰滋予定額 92，305，574 92，467，574; 103， 116，374 

計 102，943，574 102，943，574 103， 116，374 

( 3号棟 29戸) 29年度予算 29年度実績 30年度予算

時叉 棟jJlJ修繕積立金 4，596，000 4，596，000 4，596，000 
)¥ 

言十 4，596，000 4，596，000 4，596，000 σフ
部 前年度繰越金 57，990，422 57，990，422 52，488，422 

言十 62，586，422 62，586，422 57，084，422 

エレベーター改修工争 10，260，000 10，098，000 O 

支

出
計 10，260，000 10，098，000 O 

。〉

部 次年度繰越予定額 52，326，422 52，488，422 57，084，422 

言十 62，586，422 62，586，422 57，084，422 

正口入 計 2吉年度予算 29年度実績 30年度予算

様耳IJ修繕積立金 24，157，200 24，157，200 24， 157， 200! 
入

丞~{- 24，157，200 24，157，200 24，157，200 。コ
部 前年度繰越金 241，545，680 241，545，680 234，868，880 

メ口~ 計 265，702，880 265，702，880 259，026，080 

支

出 計 31，320，000 30，834，000 O 
σ〉 次年度繰越予定額 234，382，880 234，868，880 259，026，080 
部

Jfコ~ 計 265，702，880 265，702，880 259， 026， 0801 
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平成2露五事壊 すザンヒ}t，，)¥議事動持金 会計報告
韓交針算審(平成29年4}寺1錨~平成30年3月31詔〉

、r島，司...，暑司.， 骨回E置-，
環器 決算額 嬬獲

[繰越金 599， 177 
資源鶴i民 89，975 石JfIマテリアル
事議協力費

日一--- 85， 710 昭和箆役所 ゅー

寄付金 48， 144 
雑i援入 ヰ

戸一

合計 823.0tQ 

、咽-ー圃同唖司..，.I)l0l1'"''''

1震臨 決算額 鵠毒草

学蕗分担金 島治協議会分担金 17，0∞ 
共間募金分揺金 26，000 

ヲヲ示議謀議議一 860 ト一一一ー一一一一♂一一一一一一一一一一一一一一助成金
子供会助成 10，500 

活譲事費 !肪災議!I鏡 3，264 
観穣金 事0.781
j誇紡酪韓中箆縫い 2，000 

一寸
~警麓轟翠 コピー犠蓄電F籍料 5，000 二ヰ}犠品費 G 

援芝E襲撃芝 香典 5，000 
続機 45，∞G .，...，._.，.戸

----

金計 205.405 

617.6金立問{立、 Z定年壊に繰越いたします。議署i鶴議

上舘のとおり、報告いたします。

三多丞誕百

た4五五よ議ti;;

ゑザ
/龍平成主と母子ヂ月

長

露7内重量離議長

重量内盤T

議室霊的錯菜、上記報告欝iこ擁護いのないことを報告いたします。

三
勢
、

、乙11 企」ま護芝

器
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企業

ウレタン肇膜防水
(メッシュ補強工法)

1 



I毒患勾母屋根

;-ιj頭二十

2 



南バルコニー(ベランダ)

サブバルコニー(室外機置場)

3 



ルーフノむレコニー

4 



r「，
v



庇・面台・1¥0ラヘ。ツト等

シーリング
※撤去の上打ち替え

6 



外壁(磁器質タイル)

外壁(吹付タイル)

超低汚染型水性シリコン樹脂塗装
(下地補修)

7 



上げ裏(天井)

水性反応硬化型低VOG艶j闘し塗装

階段

一般鉄部

s 



雨がかり鉄部

隔て板

塗装
板割れ(大)
lま原則取り替え

9 



10 



護料の離縁性について

ー塗料成分の違いで最も塗膜性能に影響するものは、
樹脂の種類(組成)です。いかに優れた性能があっ
ても塗膜の摘す候性が良くなければ数年で劣化して機
能が消失してしまいます。そのため、塗料の選択で
は樹脂の種類(耐久性)が最も重要になります。

・樹脂の種類は様々ですが、結合が強靭なものほど
紫外線劣化を受けにくく、耐久性に優れたものとなり
ます。

多小さい← 結合エネルギー →大きい

.アク1))レくウレヲンくシソコンくフッ

-劣化しやすい 劣化しにくい

11 



クレセント・戸車のストック

12 



集合郵便受取り替え(参考)

※設置寸法要検討

将来宅配80Xスペース検討

13 



大型郵便対Lt郵畏受諾

才ンラインショッピンゲを利用する

r お客績が不在の調合Fま再認逢へ〕

総合オンラインストア

Am azonとコラポレーションし

次世代ポスト

D-Aししを開発
一一d四一一一一 tニa湖}司一一一一昨

翠fg本語彊
日x器使線窓会主主主宅"歪議実ずる"得
-象台削tll-.I'jJ叫;!，"2-)，...忌崎盆こと

・筆入。より緩2州園内.."!I ~H"，同事;io l~..刊の
四隅同駅H ニと
."聖.箱.~尚α巳徳也、きるZと
・ 3ヨ.ω鍵.で亀~.::.!:宅島"'..1: 111誌で含.マーヲロゴ帯当，

バヘ
Xツ

6000 OESI6N AWARD 

r GOOD DESlGN AWPro Jを
受乱乱た

蹟〈令 大愛メ-"便をー，.ポス・イン

一番大切な革新。
:;J11"......~:u. 5II;，.，.，喝 ~~::a.J

輯司路島.三日酔悼しい時三山."す

はじまる-;>軒町

新しい暮らしのかたち。定之さ脱出

守也-合唱'‘-'.叩・・-.唱開明
日一月_..-_.，~“一叩一叩一一一剛山‘-... .. 耐占帽......・伽

14 



ゴミ置場 (3号棟)

ササでンUレ八事分譲住宅療向け:ゴミストヲカーイメーラ図
一一一一~…一一一…一一一一切~~~~…~一一一~…ルー ~一一一一一牛一…一一…←一匂山)

窺翠品ユニット手1I用(一部寸滋対応可)滋算金額 120方向程度

15 



各戸玄関ドア取り替え(参考)

16 



j 住後 世緩み ; 綿 ( 使用航去について

i討議了番 ?番内豊富のバネで変費量 志向変彩のみム欄 咽 T請で了二一、且，- 胡 績のみ交滋又{孟カ1¥ーヱ透
;伎犠 1二j'jl(;工対忽 ; 

も持 iペミミfZ法|究室哲去Ti カバー工法のみ

対露了司書・封窓枠による効果 対書室経による効!l

l!帽ポド7埠 i允茸j彩盈

i均宝王子長じ対 ν 母とトア

;丹嘩恕'!電電地〉程上、jコ
るCCN山下へでドア受!司日

!るニとYできます

同じ一
C-3 'JIS A 4702、

曹司草堂 1'120時事君主主カ 5口CN以吋

副L恋J髭です

<1'孝i戸完潟、t担受.i3萱器量&1廿持→羽:¥1;:;5追C河ぷ7
-手申発'l5亙虫垂 4四?封→ヲ司:J(士 5C{;~Wマ BLlU

※カバー工法の注意点 内法寸法が狭くなる。
rtJ3 c m .高さ2cm程度

，-v....ι+ 

i ヴ妥ご ~-T~ff汗n:.t~~~}.~ ，fe. ~認・守去さ j
j きそe 各 1215 、可 Jl 3'之主~.:IJË~<現a 主t :1主 1

1 }-1{:品云ヱ;~ ;~'rl~1工認否 .jt.:tii!・11-:'1也
強一柳

チザンヒ，，，;、事分議室宅文三菱彊彦渇エ蕊工事盟畿草'"

器三五二.，

会予き窃;aエ"iI'

17 



京舞槙修信工事〈劣化診断のアンケート膿査時の意見等)1-1署捜

-ひび割れ・汚れ・不呉合〈状況・改普裏軍内容)

'3巨関前廊下天井今 エフロ数富所あり、雨天後水滴が落下、老化:'>イ}[..部に染み司防水処理を希望
-窓一歩結11がひどい司窓ガラスの交換かニ輩窓にしてほしい。
-古階から7贈へ上がる中央踏段+南が降った後、水がたまる所がある。 司水はけが良くなるようにして欲しい
'1-706蕗下jj[Uーテメ-:'>ポッヴスの扉が嵐の強い日lま開くことがある。 当識にあおられても隣かないようよう、きっち甘額まるよう

扉を改善。

-zj塁王フ会会f主tJ2童2盆!こ2土ピが愛慾あ日 時聾蓋Lい盟主E主筆査歪翠

.ヱントランス廻り関係

.~謹ポスト 二主主主いまま箪 1主i茎盈出」玄い~主、裏震逮 fこを~の主主筆 司怠型車皇室が.6.1量笠壬ズ!二」て欲!..J2..
-エントランスホー}[..一歩照明の暗さと点灯時間について司夕方の照明開始時聞を少し早くしてほしい囚

熊耳耳のルクスをもう少L上げて欲しい，(郵便受けの数値が克づもい;

-外構・駐車場関係

'1 呈主主北盟比支払に沿った鑑丞霊の間企2まい通2量二量玄関本家撞i荏日防雪巴よ危盤整査掌之丞=盈罰llif..':.!堕~メ2の訟JI
!=お題いL士いz

'1き沼会兵王寺珍手よコの:}-7ネジがゆるんで開問時にすごい奮がするω 司現在l立大丈夫ですが、ドアがゆるんで開閉するすごい
音がでるので、奮がでないようにして頂きたい3

-ゴ豆:lC}':} 二主杢立トの陸自迫、主Ì22丞金Z草が鍾ム玄晶a 璽z;;盛~ま~玄いゴ主主主、zト牽主主LJこ~、， =>=.#謹益ハ::i:.:!22Dに左
ゴ字詰霊!..:l:!まl..J，、a

-その他の意見

-網戸の開閉がスムーズにできない。(ベランダ側・ひっかかり)

-部霊の天井につラッ'Jがあるので、バルコニーの床や天井にあるかもしれません。
.}[..ーフパ)(，コニーに面したサッシを小窓付きのものに交換することはできませんか号

-随筆周晶表!l&重自主童盈重重:&1茎鍾霊のII還が必霊主!iい芸:L
-1 霊援の2呈援の間の階段必重いの玄翁苧唱の撞議~宣翠a

大規槙鱒工事{劣憾断のアンケート槙輔の意見等)2号棟 ; 

+ひび割れ・汚れ・不具合{状況・改善要望内容)

-2号棟廊下の104号花台付近今夕方!こi主点灯するが、朝方。時-4時頃)には消えている。 司藩真が慈のではないか。
-2-207玄関扉+錆がでている。 司手入れの方法を提案して頂きたい。
'5潜感下508号室前今メーヲポッヲスよ部の塗装の剥がれ =塗装して欲しい司

-ifス・~士tJ2麗室の盤整会塗蓋tJ2l過が急 司 :ã塗蓋」主主~い逼
-11階エレベ-;zホールの非常ベ}[..、火災報知識→塗装の剥がれ、汚れ帯再建装、火災報知機の名誠の取り替え。
寸じ慎i廊下のメ-:'>BOX&エアコン室外機置場の直接子一歩塗装の汚れ、載がれ司再塗慈して欲しいa
-玄r!トア ーうノブがもとの位置!こ戻りづらい、ドア金具が錆びてきている司再塗装するなどどうにかして欲しい。

-ヱントランス遜り関係

-会議会人可 今ひさし;が無いので爾が入るa防犯牲が低い 司ひさし鉱張、島ホー)(，侵入院止欄。
-ヱン苅ぷランラ~.夜明/らポス」 =量 司合後遺醤〔会Zト自重~が増孟盈空支，jíi配達が4長老i主主主ヨ玄室4主主のに~警・主主E主題ヨー
寧-九?.... c ，叫:2主主J 噛A司~;;r司-，司泊.-戸町、 1ー 金量主の盤整が畠三往い =今童在!.J，、宝，fブのまaのに玄盤し玄至宝Lい亘書E遥盤、2空ス主査Eしいa

-外構・駐車場関係

-自転車置場 今オートバイのスペース専有が多い也 #オートパイ専用スペースを設置。
-駐車場前のイン者一ロッキングーうへこみが著しい@つまづく、ころぷ、車庫とツラがあっていない今フ号ットにする。

-外構の道蕗面 +雨天時l二i立水ナェまり箇所が多くできて歩行に不自由 司遵蕗苗の排水勾配が取れるように路薗の改惨エ事a

φその他の意見

-部屋の出入り口E車内側のゴムパッキンが摩耗して、凸部古匂車れてきていてシーリングと妨音の役目をj立たしていなし、 3
‘ 3三.~.;ï号:'::入この鍵が壊れ出入りできないときがある。

沼翠::ù玄童茎虫、主t量牽bn払lt盟議亙盤主語~旗盆撞宣i@j車:!l<が必喜Ea
-換気扇の換気ロのカバーがはずれている。鳥が出入りして困ったことがありました。

'5輩記』よtJ2ベ三~につい工シー&Jパ官三i:Lll韮盆塞fiIlに斑エLエ亙童士い，è1豆~ままが;&云~重率があ~
外壁まには2号壌の者援があって、取付金臭からの漏水原理かもと思いますので取り外してほしいコ
-フェンス・ゲートによる侵入管理

-墨ょの幾反射のベンキ塗装をして欲しいョ夏iこなると都還の温度がすごく高〈なる。
-廊下の照明圭交換(LED)の際i立、暖色(電球色)がよいと患います司

18 



大蝿槙修錨工事{劣弛診販のアンケート蝿査時の意見等)3号穣

-ひび割れ・汚れ・不具合{状況・改豊島裏建内容}

"3指南側非常階段2階-3階の間の床 +滑り止めゴムが浮いている。司制付けをお願いします白.. "- -------
E ヨ宅すわ11;11:怒についている新聞受!す 今戸肉から新聞受iすのフ曹を開けるが、留め異がしっかりしまらず、車種の開閉時1二フヲがす
ぐに開いてしまう。 司新聞受lすの改善幸希望します。

-エントランス廻り関係

-特になし

-外構・駐車場関係

"3号棟下の自転車置場 +乱雑に置いてあり、朝登校する限1:自転車を出しづらいョ 司怠輸するルール(個別)を設置し、整理
して漬けるようにして欲しいョ

+その他の意見

"3号棟全体のさ号室~2芸人CJ戸アの退色がひどいので、全体構修ができるか検討して頂きたい。

の"屋観上点のよ塗り装補に修つ持いのて償、訴最を近お遮願熱い用しのま塗す装。がよく使用されていると患います。最上階iまJ:の暑さは厳しく、気温のよ昇抑制と建物保護

19 



サザンヒル八事分譲住宅大規模修繕工事工事費概算表
逗訟愛知建物鐙護協関緩合
事揮E軍事吉昼間信健輔霊広路耐隼人a

すεLO宮2-W~<Ml争Q

"AY.念日一回，.強調

1号韓課事車工事費
2017.12.09 

概算金額(単位，千円)

工事項百 工事(箆所)部位 察急度

屋上勾鹿屋根、塔屋勾配屋根、ノレーフバルコニー、各種庇R面台等防水工事
防水工事 パルコニー、共用廊下・階段等(既設:長尺塩ピシート)洗浄・補修・側溝:ウレタン主主

膜訪水
B 10，180 

シ-1)ング工事 2 サッシ廻り・手摺根元・打ち継ぎ白地・樋支持金物取付け部(変性シリコン、塗装部~'!ワレタン) A 6，800 

達三家・事外壁工

3 
外壁fタイル):洗浄、外壁等:超低汚来型水性シリコン樹脂塗装、

A 12，010 
※下地r補o 修含 主主部等・低汚染弱溶剤型シリコン樹脂塗装

維工事 4 破損部等の修繕にかかる雑工事 A 300 

工事費小計 言十 28，290 

間接工事
共通仮設費・諸経費:(:5:::-tζヨヨ:コザ山;

10，350 
直接仮設費:外部足場費・メッシュネット養生費

工事費計 38，640 

工事費合計 当， 七rでi九三円)'乙 3'~"J 3，091 

綾算工事費総合計 41，731 

a ヲli車し、ァyレミサッγ(十;ーサジシ〕のグレセント・戸車・網戸戸車{ストッイケ用j掃き出し75官、ノト・捜窓at)イセット B 1，000 

その他工事
b 物干し金物(手摺付)取替え A 1，300 

(消費税含む)
C アルミ手摺ジョイント部樹脂カパー父換 A 400 

d 集合郵便受け取替え(防犯対策品) B 1，750 

e i議出口ドア交換(アルミ製)1庁所 A 350 
そ刀池工事費，1、言十 計 七800

仁字
重 大 ※ A~Cフンク分けは第:3者として客観的に項目を振り分けたものです。

要 岩住者1人1人の主観とは異なる場合もありますことをこ‘了承下さい。

度 ノj、 総合計 46，531 

(単位・千円)

..・-• . --
概算金額(単位.千円)

工事項目 工事(箇所)部位 察魚f!t

屋上勾配屋根、塔屋勾配屋根、ループバルコニー、各種庇・面台等防水工事

防水工事 l バルコニー、共用廊下・階段等:(既設:長尺塩ピシート)洗浄・補修・側溝:ウレRン塗 B 11，310 
瑛防水

シーリング工事 2 サッシ廻り・手摺根元・打ち継ぎ白地・樋支持金物取付け部(変性三ンリコL、塗装音sI土ウレタン) A 7，220 

塗装・事外壁工

3 
外壁(タイル):洗浄、タト壁等:超低汚染型水性シリコン樹脂塗装、

A 13，780 
※下地f補p修含 欽部等:低汚染弱溶剤j型シリコン樹脂塗装

雑工事 4 破損部等のi彦繕iこかかる事長工事 A 300 

工事費小計 計 32，610 

間接工事
共通仮設費・諸経費;主..1.-;"_;0'.ョユト二 J

13，350 
直;接仮設費:外部足場費・メッシュネット養生費

工事費計 45，960 

工事費合計 Uコヨy;、ずでf主引乙用ヱぺソc 3，6i7 

概算工事費総合計 49，637 

3 号|違いアルミササシ{不=ÿ，~ノニ/)のグして〉ト・戸事，禍戸戸早[ストソク用}掃き出し90てット・ 3要窓40て fト B 1句240

b 物干し金物(手招イ寸)取替え A 1，600 

f消費税含む)
c アノレミ手i，!ilジョイント部樹脂カバー交換 A 500 

d 集合郵便受け取替え(防犯対策品) B 2守150

e 通用口ド/父換(アノレミ裂はヶ所 A 700 

その他工事警小計 五十 6.190 

i A B C 

重 大 ※ A~Cフンク分げは第3者として客観的に項目を振り分けたものぐ寸3

要 号住者1人1ノ¥の主観と!士異なる場合もありますことキご了承下さし、

受 総合計 55，827 
l単位会子円)
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3号捜難算工事費

工事項目

防水工事 1 

シーリング工事 2 

塗主主・事外壁歪ヱ
'j 

※下地補修含
也J

". 
維工事 4 

工事費小計

間接工事

工事費合計

a 

その他工事
b 

f消費税含む)
c 

d 

e 

その仰工事費Jト計

I A I重 l
I B I要 1

概算金額L単位;千円) I 
工事(筒所)部位 緊急度

屋上勾配屋板、塔屋勾配屋根、ル←フバルコニー、各種庇・面台等防水工事
パノレコニ一、共用廊下・階段等パ既設:長尺塩ビシート)洗浄・補修・側溝ウレタン塗 B 5，960 
膜防水

サッシ廻り・手宿根元・打ち継ぎ目地・償支持金物取付け部(変性シリコン、塗装部l土門レタシ) A 2，920 

外壁(タイノレ)洗浄、列嘩等:超低汚染型水性シリコン樹脂主主装、
A 7，810 鉄部等・低汚染弱j容芹jノ型シリコン樹脂塗装

破損部等の修繕にカゆる雑工事 A 300 

言十 16，990 
共通仮設費・諸経費 全苦境=:こjァよj

直接仮設費:外部足場費・メッシュネット養左右著者
6，300 

工事費計 23，290 
消費没30'0 1，863 
概算工事費総合計 25，153 
引違レアfレミサプシ「不ーサッシj乃ケレセント'戸車・網戸戸車(ヌlヅク用}掃き出し:lOセット・棲窓13τ/1、 B 430 

物干し金物(手擾付)取替え A 550 

アルミ手提ジョJント部樹脂カパー父換 A 150 

集合郵便受け取替え(防犯対策品) B 750 

通用口ドア父換(アノレミ主主)1ヶ仔 A 350 

言十 2，230 

大 ※ A~Cフンク分けは第3者とし」客観的に項目を振り分けたもので寸コ

居住者1人1人の主観とは異なる場合もありますことをご了承下さいコ

c 度i小 総合計 27.383 
(単位，千円)

全体概算工事費
概算金額(単位:千円)

工事項目 工事(箇所)部位 緊急度

防水ヱ事 1 受水祷棟産投:(既設;ウレタン途膜防水)ウレタン塗鍍防水分以補強工法 B 300 

シーリング工事 2 受水糟棟;サッシ廻り・十jち継ぎ白地・極支持金物取付け部(変性シリコン、塗装部;土ウレタン) A 150 

塗装・事列同愛工 受水槽棟外壁(タイル1洗浄、外壁等.超低汚染型水性シリコン樹脂塗装、
3 欽部等:低汚染弱溶剤型シリコン樹脂塗装、 A 2.950 

※下地t補r修含 外構塀等・(争リコン樹脂塗装)超低汚染型水性シリコン樹脂塗装

雑工事 7 破損部等の修繕にかかる雑工事 A 300 

工事費小計 日十 3，700 

共通仮設費仮設建物費・整理清掃費・代替駐車場費・発生材産廃処分費

間接工事 直接仮設費:外部足場費・式ッシュネット養生費 43，250 

諸経費

ム事費計 46，950 

工事費合計 ♂山:古三ぞ :~S リ《。 3，i56 

概算工事費総合計 50，706 

a 外援グイノレオーダー(事前発注の場合あり) ・トヒヨと手子三{(i. A 1，500 

外村者・その他 b インターロッキング不陵部修正(一部木の根撤去) A 800 

士事(消費税 c ゴミ霊場(1号棟側)鳥よけネット設置 B 250 
込) d ゴミ置場(3号様側)ゴミストッカー設費(アノレミ既製品) B 1，200 

そJ)他工事費，1、計 計 3，750 

同l同l・醐剛幽嗣岨AC B ・・嗣細.菌幽国

重 大 ※ λ~Cフンク分げは第3者として客観的によ員自を探り分けたもω;~，.す3

要 居住者1人1人の主主晃とは異なる場合もありますことをご了承下さいみ

実 総合計 54，456 

l単位 a千円l

L単位;千円)

各様修繕工事横葬会計{讃費寝込)

H長棟(69P) 修繕工事概算金額合計 46，531 

2号棟(85p) 修繕工事概算金額合計 55，827 

主ま総工事統語
3号棟(29戸)修繕工事概算金額合計 27，383 

全体・外構・共通仮設修繕工事概算金額合計 54，156 

総合計金額 18-4，1虫7

2エ



住民説明会で意見の

あった、 1号棟スロー
プは)~く急でキツイと
の意見があった。現地
を確認すると、入口部

は階段により天井が低
いととから、階段の登

り口を避けるように入
口を曲げている。また、
消火栓口、分電盤が邪
魔となっているこのた

め、現行の入口を広げ
ることやスロープを緩
やかにすることは不可
能に近いと思う O

反対側はマンホールが

あり、新たなス口一プ
はできないと判断する O
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